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Résume en francais

Encourt la cassation pour défaut de base 1égale, par un motif assimilable a une absence de motivation,
I'arrét d’une cour d’appel qui retient I'irrecevabilité d’un congé pour défaut de qualité a agir du bailleur,
au motif que celui-ci n’est plus I'unique propriétaire du bien suite a une vente partielle, sans pour autant
s’étre assuré de maniere certaine de la matérialité de ses constatations.

En présence de documents ne permettant pas d’établir avec certitude que le local loué est effectivement
situé, en tout ou en partie, sur la parcelle cadastrale cédée a un tiers, il appartient aux juges du fond
d’ordonner toute mesure d’instruction utile pour vérifier le bien-fondé des allégations. En affirmant
l'existence d'une copropriété et en déduisant un défaut de qualité a agir sans procéder a ces vérifications
indispensables, la cour d’appel prive sa décision de tout fondement factuel et juridique certain.

La Cour Supréme rappelle ainsi que la question de la qualité a agir, bien que d’ordre public, doit reposer
sur des faits constants et vérifiés. Le juge ne peut se contenter d’hypothéses ou d’interprétations de
documents non probants pour statuer sur une condition de validité de 1’action en justice.

Bail commercial : La qualité du bailleur pour donner congé s’apprécie au regard d'une situation de propriété certaine, imposant au juge de recourir a une mesure d’instruction en cas de
contestation (Cass. com. 2006)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%86%d9%82%d8%b6-%d9%88%d8%a5%d8%a8%d8%b7%d8%a7%d9%84/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/charge-de-la-preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/copropriete/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-base-legale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-qualite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indivision/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/manque-de-motivation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mesures-dinstruction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mesures-dinstruction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/office-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cassation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/propriete-du-local-loue/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/propriete-du-local-loue/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-partielle-de-limmeuble/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d8%ac%d8%b1%d8%a7%d8%a1%d8%a7%d8%aa-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%ad%d9%82%d9%8a%d9%82-%d8%a7%d9%84%d9%84%d8%a7%d8%b2%d9%85%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%ba%d9%8a%d9%8a%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d8%ac%d9%88%d9%87%d8%b1%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a8%d8%b7%d9%84%d8%a7%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%a5%d9%86%d8%b0%d8%a7%d8%b1/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%86%d8%b9%d8%af%d8%a7%d9%85-%d8%a7%d9%84%d8%b5%d9%81%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%b1%d8%b3%d9%85-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d9%86%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%a5%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%ba/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%86%d9%82%d8%b5%d8%a7%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b9%d9%84%d9%8a%d9%84-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%88%d8%a7%d8%b2%d9%8a-%d9%84%d8%a7%d9%86%d8%b9%d8%af%d8%a7%d9%85%d9%87/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b9%d9%82%d8%af-%d8%a7%d9%84%d9%83%d8%b1%d8%a7%d8%a1/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d9%81%d9%88%d9%8a%d8%aa-%d8%ac%d8%b2%d8%a1-%d9%85%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-a-agir/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/

Résume en arabe

(o) G olyn] Byopin — llall dhas i Ty Zelie — lppedd eolany § 1LYl HH] — lad Juof

Jaall Of S ol ‘qAJi FEIPN ‘;Lu.i‘zf &l)s‘z{l.. Sl ey iady i) SLELWYT LA cdalaadY (5l sell Julaill yadli jriay
ceng sl g gum g e 3all e Mad 1y 5 sSall Jaall of e

Mgﬂlﬁyl‘muﬁguﬁégLAJIJAQ.L!_\.&OJSJ‘pfj&&wtglmgtmmﬂlqu@lajmr
u&muﬂngyﬁwufujd Laeleas

Texte intégral

568/2005 :sie (s, Laill Cilall (27/6/2006 : ;s oo sas 5dluall (689 :ase 1l
ALl Aok
osilill ks dglaatl aagg

14 5 I 3, lall axall Jaoll o1, aay e Jaudi Ll (00,) 2S5 patill & 2 stlaall slesl Clall olatiie oo 285 dua
2l AT Lle genoll o cilingi Lals (Jedd) sl Bosme ssedie sale 525 bLLIL & & 560 dialue Luiseloll 2ai;
Gasa sty el couatall pu Alaldll g laall ciosn (il pulul e 24/5/55 uls 5Lkl & ¢ LaYl Slal (o) 2kl
i Ledall jatall W) s 4 caali Lo of Lagy dalad anay cagil mhoall 5oy cransi Ll 810l aliall Jiuus] ] ool
213 14 4 5a¥ls AU uall 5Ly Jo¥1 ulase 85laall sdgl of Hliel Lule geuall Gudi ore 4 5iSH ills 4 a3kl satell
oMo gt el Guotli USLu &yai o all 3L gl g pumys o3 0ll3 ol cpusil] sa U Saiall sbS e agll s 2uiselall
oo Lgiali G Il 85 Lually jpuall saaty Jilae saie sl Jal oo Gatuell Gaysaill osiil 8 s shal Lllaals iyl

Bl an Lalll qudr S Ggia Biag ol Ll olats ol

AT sales g 15Ul g gumga satell pur Alealall glaall ang crols LisSy 535 & iSall of solie sline Joy lule eaall cioadig
a5t oras o TSl g 1als YT e 2islaall cllil usile laall ¢ samey sl 3all Lae Jitua say s liune diaay 45
o&5 LS 11/10/1999 il 5,55 3all 2lasgd) taSaall ouinl 9/11/98 fu,liy 5ya chaly Gaggad sof Hsiim aas . Lolda
iyl Lgle eaall sugaill (Sally aa@ilinls . Jaall §1al Iy e 2islaall 4 cond 593.97/8 sae ilall oo 383

Bail commercial : La qualité du bailleur pour donner congé s’apprécie au regard d'une situation de propriété certaine, imposant au juge de recourir a une mesure d’instruction en cas de
contestation (Cass. com. 2006)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/

1206/97 g by 2 shlaall s sall 1Y) e saatll ny (Sally ciiliunall (uaSall Thoulpr 5,18 Lilyal ways (o) d,laall
100.313/9 sue ilall & 1/4/2002 g ,las sslall 37 sae Ll uniia ollis slimall Callll ik g

ol soliall 828 sae o)l8 & ity Je¥l Gulaall oiady 1A s & Gatilly () 2,Wall 250l Lple eanll ciiakd
I st of « alay o pilall Lk san oo L il ZaSaall uii e 2adll 2lla]s 484/3/1/2002 ol & 25/6/2003
SUS 3] e Jseaall way ¥ Jaall e olhuis 4l Jlaa] aany 23Sl a3l Uy ooty 88 saiss guaslis pudshall s asall
Geadhodl Jaalls g 15101 g un ga Janodl oy Alealill g lpaall Al5h ciels G slaall o ¢ guin sall 8Ll cutlil! e il 215301 o1
LS ¢ J 3230 Jadll l,a amy @il oY) Jatuwe oS sde Lagio anly JS dielall Ludi o Lage i< cpla lib] ] onae g o
faSaall ol 24/5/55 juels oo 11 Juadll Lk §13Y1 cami i1 8oalaall Jlae¥T oo aay bl 53] oo whuis Jaal of
DAl ol @Sl o o3l I BLSal pall e @ iSall Gyl o sudi 5T wilial aae e sdall g slayl s gl » s
lel3ill gy of Jlally 1y ol of il (e amall juialt oIS 13] ] 281U 28)all s e aiyiy ¥ al 5l Ligy (s i<all
oY Tauwls Yulas L8 culle 45 053 » (24/5/55 jgks oo 11 Juailly ¢ J 5 6925 663 cpaluaill 2 sgial lidy clllall JalK 3a 5

CIAY! il alial woling ot pday Lelae ¢ Loyl 3 Leua; wie dielll JalS 3la,) Wil oo Zamall wluiall

Lo ilimall aball (Sl ol alall bayl8 5558 0ell Sl 2eSan iyl Logilatiiuay i pbll sYuls Ayl ans
Jaall 1530 1 ool slimall Ll Jsud asars 12/6/97 i dielall jleall oMayly HIy! odlay (Sall gaatll wagy 4 pad
ol lule euall Gyl o Wil adilly wd ppaball Laylhi oatieg ellis S LULI 14 (3, asalall 2213 il
Jaall of atiaimi b o oo il w8 Sy eudsl (0n)) 850 of el Jabaall alunily Gull e 515,31 anay 261 2yl
telall cuylafs s o (1) apauw gauall dieUall diely pa ¥l )l ol 15 4675 615 285 o liall oIl e 1y 5 Sall
of wisels Ll sal cuiili o 2eSaall o Y1 g 15l Jaay Ll 280k ¥ Galsh Bac o 85lae oo 85ke st calua o wiisé L ol
lliys Laasal e jain Lails bus oSl e jaiay o Lelilai cown ¢ 18Y0 IAYT o elliys puall 4iy s iy a8 Jaall oo o3
osSiall Hlaall uy ate ore 2a ol Juatll AT 1 ol Jale pan 3 Ll oS il 2ially slay 531 ol e
Guigaloll 28130 10 iy 113 (&, Ul call g 5Lty 20511 85 Loally laty i parall 5laall sy sic iy 548 Tielbll Cidse oS50
il 4 gsakall JLAN Ty dielall guy o oS Jilia 31 aal o aiiliwall ofs 14 (3, 2uselall 23 1y ¢330 Jasg

ol iy Lae Jalaill o pw 0558 il 3 daumin pué slbf 2y sllaall G5k cpo L uoll GEUSH e

2ailye el 2oy ol g sl 4l » e Lalad S5 Loy ailind Julas & seatsl il dlls AN Lo tie lalf digle b s osa
& o 5ell adgisll adl sade s 23/02/04 i da, 5all SLall algdis (a.02) el sas81 38 5all prasailly (il asy 5 Siall
353 i sap 22/12/88 & aaall sLSIl Suie g gunge LU Luiselall 213 14 o i 15l Jae of oty 17/05/94
Sadey 2y, aall atilaall 8olgd ima gl Laily 2oSall el & Gu ol a1 cull T 3] /4675 512385 s all ol
@3 ALl o s 23/02/04 & 1ol SLall 8algd of a5 e Gy (1) wpr goall dlls & Logall Lol auall
sin sand oy (1) ww gl & 58 Ll Ly ool e osSiall 5t 805 5/20 dialune LUl (ST /467 (s, aall gl
5 1467 (s lall qu It 11 8,LsY] caati cuilS il 2dle selall dlay all ol o 131l1 ¢ san s satall Jadd culS 1] Lo ool
ol 14 (&5 saiall ] 8,LaY1 acaiy ¥ Y 2ysllall ] Gugi @il sillaill ssa s st ¥ Lld 57235 (5 all oyl 55052 s
gl 3ok o1y (oLl Juo¥l ey o afe s LS ade I i Ladl 4 488 50l) paliailly (p.) Ll 55805 g galal!
ral Al S/A67 s laall 1 e i ST e 3all 1y ¢ 133l Jae o ] o, bl daSaall of die gy Lo sy ,/467 (s lall
el 5l craa Loate Laifs a3dUl Guatll wlelal abdll ity o8 531 ol Hliely wlls oo oST 559 alinn ol elle 3
sy i peaill Jlilly g Y Eel dhs alusil oll e cuiys 5467 @ all gl e die e3a als duiselall §,Ls 14 43,
G Eoslls (h0) arw ous Ly by @il pudl ste oS oo dellll 4 St Lae oSTI 5505 odlel S5 Les (251

Bail commercial : La qualité du bailleur pour donner congé s’apprécie au regard d'une situation de propriété certaine, imposant au juge de recourir a une mesure d’instruction en cas de
contestation (Cass. com. 2006)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/

o5 daisalell i3y oy ¢ 15l Jae ofs Apiselall 2855 10 (8,5 113 o8, Gl sl § Loy 235U 8 laall e couniy 17/05/94
Uty patill JIL s ye Lo doluai¥ (550s0dl Julaill (il ba,lyd o s<s 14

wlumwlr.lybﬂ' Ulat olocaidy ol dalins g dluall jw guua o) Cuay
Ll sigl
ol le L@JJM]@PQIJijJJI&QJ@MI&JMTdM\g

ek wian oo Lud ol EaSaall Guii e speall lals odtel 4] HLindl ai o sabaall HLEN Jlaily Gy Le¥T julaall nd
SAlall sl @ &y sllaall Jaas 19 soal dia e 2l A osiall

iyl o 48 o gabaall SN i B yunall LaSaall cdlauy 13 5,13 @l 3 LS

gl ilS s bloIl eV Galaall 2lall lulall ety sdhel [ sSioll o, il sataiall 2ulall Zulally Jis S0 s 4
1,500 Guiy sa3e glessll ses  Lugiy - Jo¥! el faell 28A1 uidy odall sase rolaplly Solll e 2 5is 2aSIall
@oball qoally cllle o Laglay Loy diibaly oloaty Suloy 5500 gune - jsaall Apeny gcae - gl (sl 4 ,Lal)
13lS 8uc luay g gyl Zigdal Bapull Zolall dyalaall yiasayg .;me_%gy%ﬂ les el 55855 (oblialy wanay gl

pled iaan Bagull Lyl

Bail commercial : La qualité du bailleur pour donner congé s’apprécie au regard d'une situation de propriété certaine, imposant au juge de recourir a une mesure d’instruction en cas de
contestation (Cass. com. 2006)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-du-bailleur-pour-donner-conge-sapprecie-au-regard-dune-situation-de-propriete-certaine-imposant-au-juge-de-recourir-a-une-mesure-dinstruction-en-cas-de-contestation/

