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Ayant constaté, d'une part, que les demanderesses a 1'expulsion étaient les successeurs particuliers du
bailleur initial en vertu d'une chaine de cessions successives du bien loué, et que le preneur s'était
acquitté des loyers entre leurs mains, la cour d'appel en a exactement déduit que leur qualité de bailleur
était établie et que le congé délivré émanait d'une personne ayant qualité pour agir, peu important que le
bien fasse partie d'un titre foncier en cours d'immatriculation. Ayant relevé, d'autre part, que le péril
imminent du local était prouvé par un arrété de démolition émis par l'autorité administrative compétente
et fondé sur des rapports techniques, c'est a bon droit qu'elle a, dans 1'exercice de son pouvoir souverain
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d'appréciation, écarté la demande d'une nouvelle expertise et a ordonné I'expulsion du preneur.

Texte integral

Bail commercial : la qualité de bailleur des successeurs particuliers est établie par la chaine de transmission du bien, justifiant leur action en expulsion pour péril (Cass. com. 2020)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d9%82%d8%b6/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/successeur-particulier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-de-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-a-agir/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-souverain-dappreciation-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-souverain-dappreciation-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/peril/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immeuble-menacant-ruine/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immeuble-menacant-ruine/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immatriculation-fonciere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/chaine-de-transmission-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/arrete-de-demolition/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-de-bailleur-des-successeurs-particuliers-est-etablie-par-la-chaine-de-transmission-du-bien-justifiant-leur-action-en-expulsion-pour-peril-cass-com-2020/

2019/2/3/549 sae ile 2020/11/12 i ¢,3all 20482 sse SLAIN iy, Lol 28,301 pmiil] LaSae

G ol () Sleall s Swdl 4l ol odel [ sSiall llall Ciyke e 2019.01.18 g liy patiall il Jlaa e <Ly
bl 1l Ll litwy) aSas e 2018.8225.3538 o, alall & 2018.12.04 i3l jolall 5732 o8, HLall ks

s oo uaill Gillg () wome SLiwdl ogelis tawlpr padill (& bslhall ok ge L Juall 2ulsall 5,850 e elisg
arllall i 5y (S

wSlall 8 Ly Jaall 5,231 5L e clisg

.1974.9.28 : & ¢ 5all dyinall s laall o 5ild e el

:2020/10/15 : & subeall 2u¥1s Jailly 5o¥1 e ol

:2020/11/12 : 5Ly udaiall Zulall dualal (3 2pcalll a2 e 2l

hosan ane g lagle gl e okl e Bloliall e el

Folio wane spall alall palaoll wollandle (1 ¢ Loty 5l cunn apall pyaall Lituall Giok cpe 580l 5530 aag g
Osilall Gyl g alglaall aay

oadill & 2y llaall o sloawdl Hlall 2 laill CSlitiwy] 2aSae ge suleall i gsabaall JLE oy alall 3ilis oo bty cua
e hauﬂ Stadly Ll taSaall alel Jliay (¢) ehasll 2ablis () dise Lutisl e ly Lo iy 2wl crondi (b) guss
ciapal [ Siall Jaall Ly aalsiall LUl ols 5505all Gamsall () GIKI Jaall lagio 551K (1f) Aills aule eaall of s
L oleant syagy Ll and @Sl Sluhall i dhwly 5n wals Laisall olall cdul, Ll LYl soage
49.16 (8, o silall oo 26 5ulall bl 3 ¢ 13Y1 Jal ora il ] cigan g5 uainall bl o lasgs 0391 e cilians
el Jilie Jlal dagalliy dle geaall Olga any s 81Sall ouall o dalie asdy (rag 58 4258k (Sall cowailly ((s5aa osm &
oot el sl o< AL e paiill & o stlaell G ols sseddl G kil patse pe Jlaatwd] sladll of
il e 4 anlsiall Slaall ol 1504 sae bgatll s ¢ gunge Slall oo fesa JSuh Jaall o liely Lagain oo Lagishe
50n shaly 5ol lin Lllialy adsed aany Lhlialy bl (ndy oSl Lolul puaills dilosiue e ha J<iy Y L siull
heo¥T Gl Jsud anay a8 (Ko aan Sl eliils (f) psmn suall dlawlsy 8 un clhal ans ,Lagiles) 2ain oo oShU
SLea¥! Gl Hlaely £kl GlitiwY) LeSan crndd be,yd Blitte! Cllally Llaal Glitiw! @b slhall asibie! Jiliall
("...) Jaall oy iily sl 4alin psiy ooy 58 (¢) il aule Cailiwall 1,30 san o (Salls 4 i Lass iliasall 5e31 Gl

i osllaall LA sas e sall Clitnwdl g

sl gl ls

o il e Jalall o gilall 3ya s daluai¥ (55 sall Jalaill o laatis Gisili publ e 51 ane LAl e pelladl iy cua
slesll ora fesa Uy §LaY1 ulb g ginse Slall of Sliel il 3 ouiillaall dias alasily politll Jals pran Dl
Yo auli giten oS 4l gl b clle d §naall aSaall o 5 @SIL aad juia il 1504 sae Lydaill Cllal o, Eall
S sie o el Coua il diaall sia 4l it e 4oy 5] buaa SIIYT 0 sSis Slaall KL o5S0 of oSl 8 bt

Bail commercial : la qualité de bailleur des successeurs particuliers est établie par la chaine de transmission du bien, justifiant leur action en expulsion pour péril (Cass. com. 2020)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-de-bailleur-des-successeurs-particuliers-est-etablie-par-la-chaine-de-transmission-du-bien-justifiant-leur-action-en-expulsion-pour-peril-cass-com-2020/

caigh Gl dyise ity @ Al o g ills depn 4y Gsi il () suupe sedall e Hlall 55K oK 4l 1990 diw ¢35l
lia Of“yg I3 1 Salis ngmﬁp_ Jansi LS @ LS oSl Lals Gl elliy ofpai Logils Jllys slhasll 2ol Lol <ien
Lailiy o sially wll3il¥ sl e 630 Junilly dsivall 8 huwall 55l oo 82 5 1 ubiadll Lialay o slall l,la ay Julaill
oo B3aiall pall cundl ll g1l ¢ gun o Hlall le gue o (51 Lagl Gued palill 3 oty shlaall oS0 dolunil (55318 Lloats
et il s giall ols 4SIle anf puias il 1504 sae Ludaill Cullaal 5 laall slesll oo e300 ISy 4 (1¢) olsa suall )b
oels QIS Lagidin 18 JUll s Lydaill ullas fauss L loo] oy o 4 (5 5Sall oo Logil o aag B1Sll (all LaginSlal wiuS Ly
ke (M Jonall Laaally oo dugll adal Lagllasin! oly Lydaill illas fran gl usas ¥ Ly pisall ssiall of Ll gl 2
GsSy i of pand ¥ oSar ¥ Sall ala Cilay g Lol ellly GoST Lol Logallal ¥ Loanis daa iag Lydall
Jelall ligy lasld Jlai o) daSaall 3 Lydatll Cillae o Bagde pe sugley el 3i5k e g Sall (e didis dalul
3Soo b Laglany Lao Loajliily Hay gl ade Lails s Sally Logh i LioSy glaiad gl elbll ssie Guyd LagSlai aiw o) JWadls
YL e gi 558 Lagiatlal oS iles s oS iy Jsill of 5 oSdl dian Lagd Guals ¢ Lol e o1S 5 5S84 (5 5Lunie
IS Gyl Sa¥1 T oS Laly (p) dane s Sall Lol lils Mad Lagil aing oS Loaay L3I Juw e oS @Y 2iaall lagaiey ¥
Lagilnlin e ajle aly Logiion aluail 4 Logl uS5 Ulsa Logd dagy alonital aylanal Gy o LSl eloly il Lagie Juoss

Las Lol LpaLis 1 3l ¢ Lol Jal o

il see HlEall S 3 dieslie ol LaylhE clle s b siuall 1T Jaall oK1 4218l cocad 4 o gadaall H1AN 8 juine 2aSaall of LS
Jale 5ils & cluai 4is< g liall Gsial §5las sili pulul e Sime s padl Julaill lis of Y] dan 12 o sla bl
0t o cpe Yoy 2eSaall 5 (1) woma suall sk e B3ate S5uay ey Lol Gl] Jofs susn diany 6 HlEad) 5S0 ssenll
Giliy Lidlias cials 2poadll Il yilw 8 g cluas ally greaisall chpall aaf 5k e Sl 2y oo oSl 8uall sda
oo prana e ety Ll moaty lalgine 1 oaoll 4f WS g 131l g smge olsiall iz (AT Ulgie qacati ole dga oo 80l
o5l oo Ellill Jundll & dyle o guniall sliall Tage cutn Ll LS Lo giaall JuT S Eall o 5ST angll Guals bl Slels aagll Jal
Y ol bggall Qi Jaell 05 oo oSUlly Lgsd Jndll 23S pnliall Sisi ase o2 Sseall & ciliad Loty Zuiell §ylaall

fals s Lule Limgynell alall 51l DA o Ll it il 4 csabaall SN 8 pauna G,laill BlittwY] 2aSae of cua o<
Gl () s amall o g5 ¢ sunsa Jaell (5510 IS (g) ilk pellall o 1990.06.04 & ¢ 5all ,latll << aze
oty 28 sae 1 GBUS 814 sue wiad el Juall clpbll gy pniler (0) Zasad Slawwall 4y sSEall Jaell o8
ailar () QI Al aran puge o1 dane iy (o) Aaige Slowuall Liny ¥ A Y] o isd illy ol 3455 1998.08.21
iy (f) elasll Labald Laal ciely §,all sda ol gl udss dilias] 2aus o Goliaslly 2014.06.30 & ¢5e put aie
gaolis 212 sae 166 L5US 101 sae el puw) s elliy jsSiall laall el (e Giaill pan cwse o1 dans
ool il (2) dane apull Lals il g 5, 5S3all ysially 35 Lo cmn g 13301 ¢ sumge Jaall (uSIlall Laa liagals 2014.09.16
Ll 2l o Dlse pe el Laguildl Gl laly @og Jb @il pellll po 1990.06.04 i ¢35l LSl age
Ul 2galgn (& Gisilall oY giing 2hun @3 oo sulia seall pgunse SV ol crdshall o 2eilE STl Jaall o gensy
Jaall 05K ssSdall Syl aule eell conll of 5 sl 3 oty slball e Sl din il Ldatll (il 4Suatl Jlae Yy
sle gialls .2017.11.09 o,y 5506 sae wund wlbw delon usly oo silall augll JLE pniiey culiy an bgiull L
il il byl i Ciyke e 83adall 50all ey 2015.04.16 by Jaall cuisle ilf ahaliaall 2ialll dllas junns
soall wuagiuly 55Llly uSlall e Dlaa J<ns bstull soagas Gsidy leaat by aagi Jaall Ly aag all sl of
L Loaay Lgule g snall el i & ikl U] (& (1) dame sl Giok e 83aally pellall ik oo Ly Jaall
shali Lol oS0 oy osilall Wiy i aball o3y oF dpasny 84y iy 31 angdl 518 s (e HIYT e duall ol dgan

Bail commercial : la qualité de bailleur des successeurs particuliers est établie par la chaine de transmission du bien, justifiant leur action en expulsion pour péril (Cass. com. 2020)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-de-bailleur-des-successeurs-particuliers-est-etablie-par-la-chaine-de-transmission-du-bien-justifiant-leur-action-en-expulsion-pour-peril-cass-com-2020/

Waos osilall 5,la jue 5 oSiall gaill Lo Lo, elad iload] 23S ol yeall Lgal @yisi bonay Jaall Ziains oo oSEL 6 s
S ol e e il & e llll 4 Jatul b oS5 pull e 1350505 8501l (4 Lay

lw¥T oyl

Bail commercial : la qualité de bailleur des successeurs particuliers est établie par la chaine de transmission du bien, justifiant leur action en expulsion pour péril (Cass. com. 2020)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-qualite-de-bailleur-des-successeurs-particuliers-est-etablie-par-la-chaine-de-transmission-du-bien-justifiant-leur-action-en-expulsion-pour-peril-cass-com-2020/

