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Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
71998 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 1693
commerce

Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190417 2019/8206/662 Arrét
Abstract

Mots clés

Validité du congé, Réformation du jugement,
Théme Permis de construire, Motif sérieux, Loi n°® 49-16,

Indemnité d'éviction, Distinction avec l'immeuble
menacant ruine, Congé pour démolition et
reconstruction, Bail commercial, Absence de permis
de démolir, Absence de contrat écrit

Congé, Baux

Base légale

Article(s) : 9 - 18 - 26 - 38 - Dahir n® 1-16-99 du 13
chaoual 1437 (18 juillet 2016) portant promulgation
de la loi n°® 49-16 relative aux baux d’immeubles ou
de locaux loués a usage commercial, industriel ou
artisanal

Article(s) : 63/1 - Dahir n? 1-92-31 du 15 hija 1412
(17 juin 1992) portant promulgation de la loi n°
12-90 relative a 'urbanisme

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande d'éviction pour cause de
démolition et reconstruction, la cour d'appel de commerce a examiné la qualification du congé délivré au
preneur. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande au motif que le bailleur n'avait pas produit la
licence de démolir requise par la législation sur l'urbanisme. La question soumise a la cour portait sur la
distinction entre 1'éviction pour démolition et reconstruction régie par la loi n°® 49-16 et celle motivée par
un péril imminent. La cour retient que le congé, bien que mentionnant 1'état de délabrement de
I'immeuble, visait sans équivoque la démolition et reconstruction, ce que confirme le délai de préavis de
trois mois accordé au preneur, conforme a ce motif, et non le délai de quinze jours applicable en cas de
péril. Des lors, la cour juge que le bailleur n'était tenu de justifier de la us de son projet que par la
production d'une licence de construire en cours de validité et d'un plan architectural approuvé, a
'exclusion d'une licence de démolir. La cour écarte également le moyen tiré de 1'absence de bail écrit,
rappelant que la loi n° 49-16 n'a pas invalidé les baux verbaux conclus antérieurement a son entrée en
vigueur. En conséquence, la cour infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, valide le congé et
ordonne 1l'expulsion du preneur, subordonnée au versement d'une indemnité d'éviction équivalente a trois
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