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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial, la cour
d'appel de commerce se prononce sur l'appréciation du manquement du preneur a son obligation de
respecter la destination des lieux. Le tribunal de commerce avait débouté le bailleur, faute de preuve du
changement d'activité allégué.

En appel, le bailleur invoquait la force probante d'un proces-verbal de constat d'huissier établissant le
changement d'activité, tandis que le preneur opposait une renonciation du bailleur a son action, déduite
d'une augmentation de loyer intervenue en cours d'instance. La cour écarte d'abord le moyen tiré de la
renonciation, en retenant que la révision du loyer constitue un droit autonome pour le bailleur et ne vaut
pas abandon de I'action en résiliation.

Sur le fond, la cour reléve que si le manquement a bien été constaté initialement, le preneur a rapporté la
preuve, par un autre constat dressé dans le délai imparti par la mise en demeure, qu'il avait remédié a la
situation et rétabli 1'activité contractuellement convenue. Faute pour le bailleur de démontrer la
persistance du manquement a l'expiration de ce délai, la condition de la résiliation n'est pas remplie, ce
qui justifie la confirmation du jugement entrepris.

Bail commercial : la preuve par le preneur du retour a la destination contractuelle des lieux fait échec a I'action en résiliation pour changement d’activité (CA. com. Casablanca 2021)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/destination-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/revision-du-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/remise-en-etat-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/remise-en-etat-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante-des-constats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/constat-dhuissier-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/constat-dhuissier-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/changement-de-destination-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/changement-dactivite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-preuve-par-le-preneur-du-retour-a-la-destination-contractuelle-des-lieux-fait-echec-a-laction-en-resiliation-pour-changement-dactivite-ca-com-casablanca-2021/

Texte intégral

sl Gk A glaall aay

Pl @

I J st sgd diam g eloly Mal Uil dglbozalt yI<all b g yull Lyd siune Sliiw¥!] and cuga
Fggasall

Sl 2Ll 2aSaall b 4US ul Gelis dbwly cransi Zielall of 48 o sabaall (Sally Glall 3ilis oo olituy cuya
aily celiandylull () oo I g, laall Janll s aag o sain e eaall LIl o 4 opa oalita! Jlioy sl
logale eaall of Zyeaall (e 1 3l aily .0 3 AiwY Gauase Jaall of e gl LY oL saall oo lll il ks
oty sl 85k e 41 selall JLadll o giall jumae PUA oo il 58 LS eilia gsae I od ore bLall uis ] laee
cigas deaall Gl eI sie e 12 ill Wlae Jaall @lyuaill oo e gane Slaal M lise Lagele eanll o LS aSaall
E1dls oL, ade udy (Sall dusile ¢ AN Lgbl 3 Ul Loginia 5 dale cul Lo I Alall g La,) Jal e Lagele euall 1)
ialii sumans Ml ehS sie a8y sear Jlall Gi,Ts ilally Jasall Sl go Jaedl oo pgolin asis crag pgale ool

Adliegigd H g po Ol satuly dylas sunae

ol dale enall oLl o hla o Olal dnlsn 8 ,Sia aule eaall iyl (il T 18/03/2021 uulay alall £1y0] e iy
ol Laslaily jselall 2ilindll aulaall yonae DA oo cnli s LS oAl Ll 4 Guyleg JI3 Y @l Jaall Llia iy
DA e gl el sa LS Luai g0 dlls e Jb Jaall of Jlas ¥ oSG @illy sgail 2l Jal <Laasil Jus of 12/03/2021
ol yitke dgeall eleal elas Jaall & sui sl oy o dile enall Gl o LS il 5l agtill 0l

il o315 Y Gamay laii s 483 5all sually fuenall ik e 8 punatuall diglasll o

5,Saell cuiyl 5 aalbll i (Sall Luseile UgysS dails alb lilie Jb Jaall of e Sni 1ia o b & Logule geuall

A s Bolgd s 2udlye 5isd s 5o Alilas junaey

Y dile eall okl 4 cluad Lo o] s (e e duydiad 5 Siay Gyeaall il ol 07/04/2021 duulay Glall £la] e iy
a3t ! ool Ol Gopag e anlsiall Ol 3lay 2laill L sioll diglas jumas of e e s« Jsili pulul e 5<iy
yifjgﬁnwﬂl@mr&m@@ﬁg&fmugwqgmm{wr#@of&gguwdwgm@
o it el 3G olaall Gaad Jaell saalsiall Gubedl o515l of Gogans aifs « il OWIF ras e aalsiall GLII aila
ohlac (8 dadi glag wilse (ol e liall Jgasl line aslsls abe aalsi ule dbaall juane ol «Olsall
Sl 3 o ¥ il sslgy o¥oY) o WS pgule genll 85k a4 uoll SLaadll (o siall sumas slastul cuais 4l

Bail commercial : la preuve par le preneur du retour a la destination contractuelle des lieux fait échec a I'action en résiliation pour changement d’activité (CA. com. Casablanca 2021)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-preuve-par-le-preneur-du-retour-a-la-destination-contractuelle-des-lieux-fait-echec-a-laction-en-resiliation-pour-changement-dactivite-ca-com-casablanca-2021/

Al ¥ teaall 4l 5 ogule euall g sis 5y oty Loa LUl i o5 & Ziylaall e JMA o cnlill als Lo bLall s ase

Llis sl ansiane e oo oST delin olatituay gle geaall Gkl il Jof 22/04/2021 Lulay alall g1l e ol
e aalsiall Gl O anlae] Jaall syin oo Jiuil il SLadll (o siall 0uST il o il sas Jaall Jals edliall o saaS
Sle Jai zadle @l cnlas o ily sl ou5adl Gasasio ol Jals sld I sud srhee gunas Ol 4 ol O eey
b, 4oy 18/02/2021 by ilislia 5 14/12/2020 La,lil way denall asii o LLAN o aily .codiall fsan sy
5oSaall iyl allall iy (Sl Lusile 12021 bty eild o elatyl L SIF o guall s Wlla yafall Jaall il s <l

Aluys el,S sial 5, gn chiglan yunnay

LS Ll oo i Uall atiifinl 4 gpalaall (Al juim 4y g sabaall (SAI juin 4y huall @l Y 21 cligiul oy
b

SN i o ] alll i lall bl iy e 4 et Lesd laall cils 08 Gl Wlla g gsakall (Sall g
£ 1L8Y1s

Ciyk e satally calall 8oy aall anlaall unnay LUiall 5us dadly gl a8 2ol o) cbolial) uial 2ol ol Jsa s
oo cuni ady Lol dagii 4 (50 Loy Dpaw) 8,5 siiag Jaall bl Huaal JLadll (o dall dylae suiane ol Jladll (o siall
slaiul o ¥ pgaiin oo pilly gty 89 5me dglas sonnay lagale Cailiuall o¥o] s 5530l Y] s akey ¥ digle Loy ojumrs
o JSiy Bl s 2l sl Gy 4 i L Jlias 38l Eislaal s ol iyl Sl 3l Eislaall inns

o Y (e 385 Ty lall (Sally oy ound Lasd Siliall (Sl olil] dne puais s ple el e Bibis o595

olsaiudly laall jinne I 2aSaall § sy ki Jaall oo o 3o et pule Ciliuall ok oo 85atall 2ilaall S Jon s
dalay Jslss ool U ey e anlsiall LU £8leadll 2 gdall Bapuall diylan (raraiy suniu s )lall Jlie 288, 4 Jual!
WAL gl Jasall e bis uaty lagale iiltuell 8,500 2885 4 Jaall dlaall jiane of ua G codlia gsee Ll
Dha Lagale Cailiuedl 4 chusai b o5 ccodliall ggae blii 4 Jsls @ills pui sl OU gees e aalsioll OUI ailee Jizly
e sas el sel ohaall Gasd SLdde pe 8)le 2iladll L siall sapull Lanle Il Gulyedl a3l 16 oo autlaagd! alasall
0 i (Jilsk glas wilse (owlS e Al gsaal wlisey aslsls grbe saly oale tulaall yiaae ofs Olseall
sl Ul e anlsiall OUI oo Jaall e b8 ea cnle 4 4 Jaall 2ilaall iane slatul dae ouaisy ohlacy
alole Lliaall uii ase il & ldauy ¥ il solgdy bagale ailiuwall o] ol 2y lall Jae cadial all lhuiill § s se
5 e painy sl e o3l e Jaell b gt il 2o, lall Jliay gisall Olsaiwdly 2laall jinae 35 culill
oasy Ly lall A ldy! Jlaall wluaile 385 Uil b (Sally prardu 2ilss Gisili pull ¢ e W31 anal pgile sis
1) paltl syl Lagale Cailiall Lk sisn oo oSl uaill way s culbll (i) oo 4 b Lasd ! (<A1l Ul
lilae i (KAl o sS etila Aty s sliandl Sl () oot AN Jaall oo pgalio asiy ooy () sk swl; (.

el o lisy! Jlall ooluaile 385 aian oo oSalls 4 ond Lo 03] tas iy Lo el suall

1887/8219/2021 sac lall & 27/05/2021 z,bis ayfloid] aSaall o oliall 5444 o5, (S bl S1ally Jsill crumeilly
sAlall cle Cailiwall Jponis o lsd! e wlusile 385 Zumylall (KAl gan e Slalls Jsill il aas 4 und Logd
.1887/8219/2021 sae Alall 3 jolall 5444 sae (Sall o Jua¥l Gl 2aiy Jlall 38,05

oLl s (g LS5 s iliuall (SaIG el asliwall o 27/10/2021 dualay lagale ailiuall g is Olsa e ol

Bail commercial : la preuve par le preneur du retour a la destination contractuelle des lieux fait échec a I'action en résiliation pour changement d’activité (CA. com. Casablanca 2021)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-preuve-par-le-preneur-du-retour-a-la-destination-contractuelle-des-lieux-fait-echec-a-laction-en-resiliation-pour-changement-dactivite-ca-com-casablanca-2021/

il Ja alyial e oSEU die ayae ¥ galiall (3 Yoyl oy "wliayall" olgie cont (KAl Lol gk i ] rwsd
Jlie 1Sy Cailiwall (Sall g0 w7 gseall psnge Jaall ol aie auad ol s (Jsudll ane BUiiwd! jas oK Yy
caiiS) ddiliwall oy Allae ¥ aglill dlyy 4 pnd Lo Olgaall Golis ailiuall (Sall s Golol Jle e se2 6y ol
Al Loy L) featall wlattuall s g e Jrndyy e cnlal ally 2, laall 2aSaall Ul e Le_;cﬁ«éw il slea¥l 1<
& b Slial ol bliall juss ol ole & 4l g @uSlis 16.49 osilall e 8 sslall i dile (o suaioll Ja¥T alyial

iy iy g Lobaf wide (iliuall) feaall (il o6y s seall ¢ sunso Jae

ity Ml (Sl jgaam oy 2] osblaall Jaall e, wpa e ceondl (il crwlis ol cou Loy, Ll 2ailiall €05 cany g
dsrie glisw ofs cilae Jlad Gosie Bisk e asla] Ul bylady b oS daale J onee Ll aliy byl
255 1993,21 58 sl aleall repeasd 21, dagual] Jlony) aleall o % 10 80l by ild oo Gsatew oLSI1 & 803l
ofs s I Gazuall (I elof 1Sy (07.03 o, 05il8) dakaall 80l 311 caati i ¥ seny Lagele Cailiwall ol dadg
olpnite jUal & Logiy (TG g 151 LRI sy slnilas mlis ade Glia 8 sl i) & sseall § gunge S ade wyun
L limy lusetl] 2ailiuall iyl Lo 15] aly . Il Ggalitiu! 1Sy bl e 2 Sall 8l g5 ity s 3sially Lol 5T oy sils

P i aiatuall ool satlly Lidlie & Lagia lia oluatls Lagele irliaall ol sia Ll alinwyl

(83 5 SlitiwY) Jlie paafis 5 laill (Sall | gain way s seall psunse o[, adie wpanil Dy aulull oy e¥o¥1 asal DL Luailly
ilall dailiwall ey 45 nd lagd Cailiwall (Sall aglis Uiy o4 (Sally Jsall 07.03 o4, o silal

om0) e8Iy 5l 3 elol ¥ gam s My dagadll L, <IN ¥ gim g 3 Jaa el I nal oy HLabY Dpuad 5y 5emy Lyl
.(30/09/2021 11 01/09/2021 a5 <31/08/2021 I 01/07/2021 e 5 <30/06/2021 It 01/01/2021

cle ol an o Loylall 1 ale Giliuall Gl daesy Wl Wa 4l 17/11/2021 Zulsy ddiliwall ¢l in e ol
Bl il Ly LS paMainl b 2yl o e Jitus 2llall gseall g g go llll s Il g 15U o senty
S rhall psis wais b lad sag ¥l W uive lagle iliwall Gpk oo L Jaall G560 I g saslls ST o gl
s s sy wliall all s LSl ste 8 aude atedl blaall ity 3lais llall seall ¢ sunga ol Jall g 5001 g sun se

£de3 oo 1104 Jaill (g day s Gamy s HUS 058 of

dalalt b sl culy i lall

s 5 il S danl e il il o) 1/12/2021 dulay Logele Cailiwall Y] e oLy

Y gy b blia rdilimall ciali il 2ailisall o Sasall 83U Gelal e 2L @lua sl GIS Galatuly @l & 10)
Lo e eliy oS ade ayund o lunily Gelaall oy 5ilally mnall suladl qdlll ol 2l Cale & Ly Jaall sagandl o sually oI
S 4 Ly il Lagule citinalls sunll LLaadl b oo s ooUaell ey sl gm0 501 o6 Uil s co S5 iluf
Jaell ke IS all Ul o5 il Slind o sdo Laasail puttilas e sliy ui gf&lhljfhhﬁ.ﬂlﬁ:’u} ole Lagalas] ane
() 08) eI sty ocmally ailardl die ol el il LUaall Gudi a4 puslass s ol ss 0¥ an 1 JI5Ys (i Logd 525l
sie wani lia Lgdyuaty Hiis ailitind way Jadl (Kol jsnin say 4 laiall cDSI faalie o crons] all aailiwall s

Al ¥ I oo 5T pase ¢ LG Ul el <L)

apand il e g 1aY0 LIy il alaaiy iy GlitwY] Jlie wadi aayy ailiuall (Sall | gas aay ol I ade wyandl 1l Luaill

Bail commercial : la preuve par le preneur du retour a la destination contractuelle des lieux fait échec a I'action en résiliation pour changement d’activité (CA. com. Casablanca 2021)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-preuve-par-le-preneur-du-retour-a-la-destination-contractuelle-des-lieux-fait-echec-a-laction-en-resiliation-pour-changement-dactivite-ca-com-casablanca-2021/

Juadll 13a oo s b T of 5l LLEI 503 pse o seaty L Jaall bl ks sia 2llalls odtadl dlay il <) ste
il Gale & lagale Cailiuall ole sis 218 3y (Sally Jsill cciiliumall (Kol dala sl 1yl

1aSaall
ke ah gugall Olewd! 3 Lgdlitin! tieUall oo da

il DLl allaall galsll of 2 siell wuST Abla o @il 2/11/2020 fuslis 2lae suanay diellall el ol @] cua
Wl Logale ailimall ol odlia gpae blis dlalsy Jols il OU gee e anlgiall OWIE ol gailii o8 oe 55ke
sl asas pae sliatiog s @illy e wuilS Lo J1allall Ll ST 6 Laude o guatall sl 2036 Jaf Jals 2ilee jianay
of oS5 il all olgady ol Lagele iliwall o e Yomd qle wul L 1Al plasly LIyl qle (o Lo 385 ,aT blis
S g ! Logule ailimall il a3 Ll JB ually adoy e Uall clunsd oy odiall o seaS Y o 58 Jituy Jaall

Ade @il L

Sall o Lalls 281, o guall 3 80l 31U dlUoall (5 Sall ¢ ydiall dlsan Lo g yubio ln yyiay il SI o guadl 3 B3l 301 o) ugs
Jasaye oLl g Lagale Cilivall 4y clusad Lo Jany Lo sa s Jaall Jiiwy JI5Y

Sl s iliall (S sy g il ity s be e Lugwli cups g
Adiliwall e ilall ol suaiy cuga g

Ll iyl

Losean s bile Lilgul g cag e liagdl b £, laall SUTiwY] aSas 18
it s Sl 3

Aiiliall e ilall oliy]y Cailiwall (Kol aglic ¢ s gall &

Bail commercial : la preuve par le preneur du retour a la destination contractuelle des lieux fait échec a I'action en résiliation pour changement d’activité (CA. com. Casablanca 2021)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-preuve-par-le-preneur-du-retour-a-la-destination-contractuelle-des-lieux-fait-echec-a-laction-en-resiliation-pour-changement-dactivite-ca-com-casablanca-2021/

