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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur l'interprétation de la condition de
fermeture continue du local commercial, prévue par l'article 26 de la loi n°® 49-16, pour la recevabilité
d'une action en validation de congé pour défaut de paiement. Le tribunal de commerce avait déclaré la
demande d'éviction irrecevable, tout en condamnant le preneur au paiement des arriérés locatifs.
L'appelant soutenait que la mention par l'agent d'exécution de passages multiples a des moments
différents suffisait a caractériser la fermeture continue. La cour retient que la notion de fermeture
continue, pour permettre un controle juridictionnel effectif, exige que le procés-verbal de signification
mentionne les dates précises des différents passages. Selon la cour, cette exigence est seule a méme de
permettre a la juridiction de distinguer une fermeture persistante, justifiant le recours a la procédure
spéciale, d'une fermeture simplement temporaire. La cour précise en outre que les difficultés de
notification ultérieures, survenues durant l'instance judiciaire, sont sans incidence sur l'appréciation de
la régularité de la signification initiale du congé. Statuant sur la demande additionnelle, la cour
condamne le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est par conséquent
confirmé en ce qu'il a rejeté la demande d'éviction.
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