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Résume en francais

En matiére de bail commercial et au visa de l'article 26 de la loi n°® 49-16, la cour d'appel de commerce
précise les modalités de preuve de la fermeture continue du local loué permettant au bailleur d'engager
une procédure de validation de congé. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande du bailleur au
motif que la preuve de cette fermeture continue n'était pas rapportée. L'appelant soutenait qu'un seul
constat de fermeture par l'agent d'exécution suffisait pour satisfaire aux exigences légales. La cour
retient que la loi exige expressément la preuve d'une fermeture "continue" et non d'une simple fermeture
ponctuelle, afin de protéger le preneur contre une expulsion fondée sur une absence temporaire. Elle
juge qu'une telle preuve ne saurait résulter de procés-verbaux n'attestant pas de passages de l'agent a
des dates et heures différentes et documentées. La cour écarte en outre un proces-verbal de constat
produit en appel, des lors qu'il est postérieur a l'introduction de l'instance et ne peut donc valider
rétroactivement un congé irrégulierement délivré. Le congé n'ayant pas été signifié dans les conditions
légales, le jugement entrepris est confirmé.
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