JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial : la présomption
de paiement des loyers
anterieurs prevue par l'article
253 du DOC ne s’applique qu’au
recu delivre par le bailleur (CA.
com. Casablanca 2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-presomption-de-paiement-des-loyers-anterieurs-prevue-par-larticle-253-du-doc-ne-sapplique-quau-recu-delivre-par-le-bailleur-ca-com-casablanca-2024/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
59259 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 5925
commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20241128 2024/8219/5092 Arrét
Abstract
Mots clés
Théme Résiliation du bail, Quittance de loyer, Présomption de

paiement, Offre de paiement, Mise en demeure
rectificative, Loyer impayé, Expulsion, Demande
additionnelle en appel, Consignation, Bail commercial

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée d'une
sommation de payer rectificative. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur,
fondée sur une seconde sommation corrigeant une premiere.

L'appelant soutenait que le paiement du montant réclamé dans la premiére sommation le libérait de son
obligation, rendant la seconde sans effet, et que cette premiére sommation valait présomption de
paiement des loyers antérieurs. La cour écarte ce raisonnement en retenant que la demande en justice
était exclusivement fondée sur la seconde sommation, qualifiée d'acte autonome et non d'accessoire a la
premiére, qui avait été abandonnée par les bailleurs.

Elle juge en outre que la procédure d'offre réelle et de consignation initiée par le preneur ne saurait étre
assimilée a une quittance délivrée par le bailleur au sens de I'article 253 du code des obligations et des
contrats, et ne peut donc emporter présomption de paiement des loyers échus antérieurement. Faisant
droit a la demande additionnelle de 1'intimé, la cour condamne également le preneur au paiement des
loyers échus en cours d'instance.

Le jugement est par conséquent confirmé en ses dispositions principales.
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