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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée d'une clause de
paiement du loyer en début de mois face a un usage contraire établi entre les parties. Le tribunal de
commerce avait rejeté la demande du bailleur en résiliation du bail et en expulsion du preneur pour
défaut de paiement.

L'appelant soutenait que le non-paiement d'un loyer réclamé par sommation, exigible en début de mois
selon le contrat, suffisait a caractériser le manquement justifiant la résiliation, nonobstant toute pratique
antérieure. La cour écarte ce moyen en retenant que la pratique constante de paiement en fin de mois,
attestée par les quittances produites, constitue une renonciation tacite du bailleur a se prévaloir de la
clause contractuelle.

Des lors, le loyer du mois de décembre, bien que visé dans la sommation, n'était pas encore exigible au
moment ou le preneur a réglé les autres termes dans le délai imparti. La cour rappelle en outre que la
résiliation pour défaut de paiement, en application de l'article 8 de la loi 49-16, est subordonnée a la
double condition d'un défaut de paiement persistant quinze jours apres la mise en demeure et d'une dette
correspondant a au moins trois mois de loyer, conditions non réunies.

Le jugement de premiere instance est par conséquent confirmé.
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