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Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Qualité de preneur, Personne
Théme physique, Obligation de paiement du preneur, Loyers
Extinction du Contrat, Baux impayés, Loi n° 49-16, Intervention volontaire,

Exploitation par une société, Contrat de bail verbal, Bail
commercial, Application du droit commun

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur l'identification du preneur a bail
commercial et le droit applicable a un contrat verbal. Le tribunal de commerce avait prononcé la
résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers et ordonné 1'expulsion.

L'appelante, personne physique, soutenait n'avoir pas la qualité de preneur, le bail étant consenti a la
société qu'elle dirige, et arguait de l'inapplicabilité de la procédure faute de contrat écrit conforme a la
loi n° 49-16. La cour écarte ce moyen en retenant que la qualité de preneur de la personne physique est
établie par ses propres aveux judiciaires et extrajudiciaires antérieurs.

Elle précise que 1'exploitation du fonds sous la forme d'une société commerciale par le preneur personne
physique ne modifie pas les parties au contrat en 1'absence d'une cession de droit au bail régulierement
notifiée au bailleur. La cour juge en outre que le bail, étant verbal et d'une durée inférieure a quatre ans,
échappe au champ d'application de la loi n® 49-16 pour relever des regles générales du droit des
obligations et des contrats.

Des lors, le défaut de paiement apres mise en demeure valablement délivrée a la personne physique
justifiait la résiliation. Par voie de conséquence, l'intervention volontaire de la société est rejetée.

Le jugement entrepris est confirmé.
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