JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial : la modification
des lieux loués par le preneur
sans autorisation ne justifie
I’éviction que si elle porte
atteinte a la securité du batiment
(CA. com. Casablanca 2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-modification-des-lieux-loues-par-le-preneur-sans-autorisation-ne-justifie-leviction-que-si-elle-porte-atteinte-a-la-securite-du-batiment-ca-com-casablanca-2024/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
59499 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 6098
commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20241210 2024/8219/3982 Arrét
Abstract
Mots clés
Rejet de la demande, Rapport d'expertise, Obligations du
Théme preneur, Modification des lieux loués, Expertise

judiciaire, Demande d'éviction, Confirmation du
jugement, Bail commercial, Atteinte a la sécurité du
batiment, Absence de préjudice, Absence d'autorisation
du bailleur

Obligations du Preneur, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce rappelle que la modification des lieux loués par le preneur ne justifie son
éviction sans indemnité qu'a la condition que les travaux portent atteinte a la sécurité de l'immeuble. Le
tribunal de commerce avait rejeté la demande du bailleur fondée sur des travaux non autorisés.

Devant la cour, l'appelant invoquait principalement un proces-verbal de constat dans lequel le preneur
aurait reconnu avoir procédé a des modifications sans autorisation. La cour écarte toutefois ce moyen en
se fondant sur les conclusions concordantes de deux expertises judiciaires.

Celles-ci ont établi que les aménagements litigieux ne compromettaient ni la solidité de la construction ni
la sécurité du batiment. La cour retient que, en application de 1'article 8 de la loi n® 49-16, la preuve d'un
préjudice causé a l'immeuble est une condition nécessaire a la résiliation du bail pour ce motif, et ce
meéme en présence d'un aveu du preneur sur la matérialité des travaux.

Faute pour le bailleur de rapporter cette preuve, la demande d'éviction est jugée infondée. Le jugement
entrepris est en conséquence confirmé.
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