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Date de décision

N° de dossier

Type de décision

20190327 2018/8206/5595 Arrét Chambre
Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Rejet de la demande d'éviction,
Théme Omission d'une mention obligatoire, Nullité de la

mise en demeure, Mise en demeure, Loi n° 49-16,
Formalisme de l'acte, Délai de paiement de 15
jours, Défaut de paiement des loyers, Bail

Résiliation du bail, Baux

commercial
Base légale
Article(s) : 26 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux Source
loués a usage commercial, industriel ou artisanal Non publiée

Article(s) : 92 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour défaut de paiement de loyers, la cour d'appel
de commerce se prononce sur les conditions de forme impératives du congé délivré au preneur. Le
tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en ordonnant 1'expulsion. Le débat portait
sur la validité d'un congé qui, bien que fondé sur un défaut de paiement constaté, ne mentionnait qu'un
délai pour libérer les lieux, sans octroyer au preneur le délai de paiement préalable requis par la loi. La
cour retient qu'en application de l'article 26 de la loi n°® 49-16, le congé pour défaut de paiement doit
impérativement, a peine de nullité, contenir deux délais distincts : un premier délai d'au moins quinze
jours pour s'acquitter des loyers et un second délai, également d'au moins quinze jours, pour 1'évacuation
des lieux. L'absence de mention d'un délai de paiement dans l'acte vicie le congé et le prive de tout effet
juridique, rendant la demande d'expulsion infondée. Apres avoir déclaré irrecevable la demande
additionnelle du bailleur et écarté comme sans objet le recours en faux incident du preneur, la cour
infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, rejette la demande.
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