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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour défaut de paiement de loyers commerciaux,
la cour d'appel de commerce se prononce sur la régularité formelle de la mise en demeure préalable. Le
tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur en pronongant la validation du congé et
I'expulsion du preneur.

L'appelant soulevait la nullité de la mise en demeure au motif qu'elle n'avait pas été signifiée a 'adresse
des locaux loués, en violation des dispositions de la loi 49-16. La cour retient qu'en application de I'article
26 de ladite loi, la notification doit impérativement étre effectuée au sein du local commercial objet du
bail.

Elle constate que le proces-verbal de notification, outre qu'il visait une adresse d'habitation non
contractuelle, omettait de préciser le lieu exact de la remise, violant ainsi une formalité substantielle. La
cour en déduit la nullité de cette mise en demeure initiale.

En application de 1'adage selon lequel ce qui est fondé sur une nullité est nul, le congé pour défaut de
paiement, fondé sur cette notification viciée, est lui-méme dépourvu de tout effet juridique. Le jugement
est par conséquent infirmé et la demande du bailleur déclarée irrecevable.
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