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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'un congé pour
défaut de paiement et sur la détermination du montant du loyer en 1'absence d'accord expres sur ses
augmentations successives. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande de validation du congé et
d'expulsion, tout en condamnant le preneur au paiement d'un arriéré de loyer fondé sur une premiere
augmentation contestée.

Le preneur, appelant principal, contestait le montant du loyer retenu, tandis que le bailleur, par appel
incident, soutenait d'une part la validité du congé délivré a un local jugé clos en continu au sens de
l'article 26 de la loi 49.16, et d'autre part le caractére obligatoire d'une augmentation de loyer convenue
par correspondance. La cour confirme le montant du loyer initialement révisé, retenant qu'une
correspondance émanant du conseil du preneur et détaillant un paiement antérieur constitue une
reconnaissance implicite de ce montant.

Toutefois, la cour écarte la demande d'expulsion en rappelant que la simple mention par l'huissier de
justice d'un local "fermé" lors de ses passages ne suffit pas a caractériser la "fermeture continue" exigée
par l'article 26 de la loi 49.16 pour valider un congé délivré dans ces conditions. Elle juge également
qu'une augmentation de loyer, méme évoquée dans un accord de principe, ne peut étre appliquée
unilatéralement par le bailleur et requiert, pour étre opposable, soit un avenant au contrat, soit une
décision de justice.
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En conséquence, la cour rejette 1'appel principal et 1'appel incident, confirmant le jugement entrepris en
toutes ses dispositions.
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