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Abstract
Mots clés
Sécurité de I'immeuble, Rejet de la demande,
Theéme Obligations du preneur, Modification des lieux, Loi
Obligations du Preneur, Baux 49-16, Fusion de locaux, Expertise judiciaire,

Démolition de mur, Demande d'éviction, Bail
commercial, Absence de préjudice

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation d'un bail commercial pour
modifications non autorisées des lieux loués, la cour d'appel de commerce se prononce sur la
caractérisation du motif grave justifiant 1'éviction sans indemnité. Le bailleur reprochait au preneur
d'avoir, sans son consentement, démoli un mur pour adjoindre un local voisin a la chose louée.

La cour rappelle qu'en application de I'article 8 de la loi 49-16, 1'éviction pour ce motif est subordonnée a
la double condition que les travaux portent atteinte a la solidité de 1'immeuble, affectent sa sécurité ou
augmentent ses charges. Or, la cour retient que les expertises judiciaires ordonnées en premiere
instance, dont elle privilégie les conclusions, ont formellement écarté toute incidence des modifications
litigieuses sur la sécurité de la construction ou ses charges.

La cour releve en outre que l'imputabilité des travaux au preneur actuel n'est pas établie avec certitude,
I'une des expertises n'excluant pas que les modifications soient antérieures a son entrée dans les lieux.
Faute de réunion des conditions légales cumulatives, le jugement ayant rejeté la demande d'éviction est
confirmé.
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