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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine I'étendue des obligations du preneur. Le tribunal de
commerce avait prononcé la résiliation et condamné le preneur au paiement des arriérés locatifs calculés
sur la seule fraction du local objet du contrat.

L'appelant principal soutenait I'existence d'une clause de solidarité obligeant le preneur a payer le loyer
de la totalité des locaux apres le départ d'un autre locataire, tandis que 1'appelant incident contestait le
manquement lui-méme. La cour écarte le moyen tiré de la solidarité, retenant qu'en 1'absence de
stipulation expresse, le contrat fait la loi des parties en application de l'article 230 du code des
obligations et des contrats.

Elle constate que le preneur n'a pas purgé sa dette dans le délai de la mise en demeure et que 1'offre
réelle, tardive et partielle, ne pouvait éteindre 1'obligation, justifiant ainsi la résiliation. La cour reconnait
en revanche la qualité du bailleur pour réclamer les charges de syndic et la taxe d'édilité dés lors que le
contrat le prévoit expressément.

En conséquence, la cour d'appel de commerce réforme partiellement le jugement sur le quantum de la
taxe d'édilité, fait droit aux demandes additionnelles du bailleur pour les loyers échus en cours d'instance
et confirme pour le surplus la résiliation du bail et 1'expulsion du preneur.
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