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Abstract
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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée de la force majeure tirée de la crise
sanitaire. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en condamnant le preneur au
paiement, a la résiliation du bail et a I'expulsion. L'appelant soutenait que la persistance de 1'état
d'urgence sanitaire constituait un cas de force majeure 1'exonérant de son obligation de paiement. La
cour écarte ce moyen en opérant une distinction entre la période de confinement strict avec fermeture
administrative générale, seule susceptible de caractériser la force majeure, et la période postérieure de
simple état d'urgence. Elle retient que le contrat de bail ayant été conclu apres la levée des mesures de
confinement et les loyers impayés étant relatifs a une période ou l'activité économique avait repris, le
preneur ne pouvait se prévaloir d'un empéchement irrésistible. Le manquement a l'obligation de
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paiement étant ainsi caractérisé apres mise en demeure, le jugement entrepris est confirmé.
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