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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers et des taxes de propreté, le tribunal de commerce avait ordonné le paiement des
arriérés et l'expulsion du preneur. L'appelant invoquait la force majeure, tirée de la fermeture
administrative de son commerce durant la crise sanitaire, pour justifier le non-paiement et contestait
devoir les taxes de propreté faute de preuve de leur acquittement par le bailleur. La cour d'appel de
commerce, tout en reconnaissant que 1'état d'urgence sanitaire peut constituer un motif légitime
suspendant l'exigibilité des loyers, opéere une distinction temporelle. Elle releve que la période de loyers
impayés s'étendait au-dela de la levée de I'état d'urgence. Des lors, le preneur, n'ayant pas régularisé sa
situation pour la période postérieure a la levée des restrictions et apres mise en demeure, est jugé en
état de manquement justifiant la résiliation. Concernant les taxes de propreté, la cour retient que
l'obligation de paiement découle directement du contrat de bail, conformément a 'article 5 de la loi
49-16, et n'est pas subordonnée a la preuve de leur versement préalable par le bailleur. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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