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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur le paiement de loyers commerciaux et une demande d'expulsion, la cour
d'appel de commerce précise les conditions d'établissement de la fermeture continue du local. Le tribunal
de commerce avait condamné le preneur, société en procédure de redressement judiciaire, au paiement
d'un arriéré locatif tout en rejetant la demande d'expulsion. L'appelant, bailleur, contestait d'une part le
montant des loyers retenu et, d'autre part, le rejet de 1'expulsion en invoquant la fermeture continue du
local au sens de l'article 26 de la loi 49-16. La cour fait droit au premier moyen et réévalue le montant
des loyers dus sur la base d'un avenant au bail produit aux débats. En revanche, elle écarte la demande
d'expulsion en retenant que la condition de fermeture continue du local doit étre établie par des
constatations antérieures a l'introduction de l'instance. La cour juge a ce titre qu'un procés-verbal
relevant une fermeture sur une période de dix jours seulement est insuffisant a caractériser cette
continuité. Elle souligne que les diligences accomplies au cours de la procédure ne sauraient suppléer la
carence de preuve de cette condition préalable a 1'action. Le jugement est par conséquent réformé sur le
quantum de la condamnation pécuniaire et confirmé pour le surplus.
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