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Abstract
Théme

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 399 - 451 - Dahir du 9 ramadan
1331 (12 aout 1913) formant Code des
obligations et des contrats

Article(s) : 11 - Dahir du 2 chaoual 1374
(24 mai 1955) relatif aux baux d’immeubles
ou de locaux loués a usage commercial,
industriel ou artisanal

Résumeée en francais

En matiére de bail commercial, la modification substantielle de la chose louée par le preneur constitue un
motif grave et 1égitime au sens de l'article 11 du Dahir du 24 mai 1955, le privant de son droit a
I'indemnité d’éviction. La Cour supréme valide ainsi le congé donné au locataire ayant divisé le local en
deux magasins distincts, dés lors que la preuve de cette transformation, incombant au bailleur, est
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rapportée par des éléments de fait tels qu'une expertise ou un proces-verbal de constat.

Par ailleurs, la Cour écarte 1’exception de la chose jugée en rappelant qu’un jugement antérieur qui se
prononce uniquement sur le régime juridique applicable sans trancher les faits du litige ne revét pas
I'autorité de la chose jugée au sens de l'article 451 du Dahir sur les Obligations et les Contrats. Elle
réaffirme enfin le principe de l'irrecevabilité des moyens, qu'’ils soient de fait ou de droit, soulevés pour la

premiere fois devant sa juridiction.
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