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Abstract

Mots clés

Restitution des lieux, Reprise de local abandonné,
Théme Nouveau locataire, Loi 49-16, Inopposabilité du nouveau

Résiliation du bail, Baux bail, Délai de six mois, Condition de paiement des loyers,

Bail commercial, Action en référé, Absence de résiliation
du bail

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé ayant ordonné la réintégration d'un preneur dans des
locaux commerciaux, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions d'application de la
procédure de restitution prévue par la loi sur les baux commerciaux. Le bailleur, qui avait obtenu la
reprise des lieux sur le fondement de leur abandon, soutenait que le preneur n'avait pas réglé
l'intégralité des loyers dus au jour de sa demande en restitution et que le fonds de commerce avait
disparu du fait de la fermeture prolongée des locaux.

La cour écarte ces moyens en retenant que le litige est exclusivement régi par les dispositions de 1'article
32 de la loi n° 49-16. Elle juge que le preneur, en agissant dans le délai de six mois suivant l'exécution de
I'ordonnance de reprise et en justifiant du paiement des loyers échus a cette date, a satisfait aux seules
conditions requises pour obtenir sa réintégration, rendant inopérants les arguments relatifs a 1'état du
fonds.

Concernant 1'appel incident formé par un nouveau preneur, la cour reléve que l'ordonnance de reprise
des lieux n'emporte pas résiliation du bail initial, de sorte que le nouveau bail consenti par le bailleur est
inopposable au preneur originaire dont le titre locatif subsiste. L'ordonnance entreprise est par
conséquent confirmée en toutes ses dispositions.
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Bail commercial : La demande en restitution des lieux apres reprise pour abandon est conditionnée au respect du délai de six mois et au paiement des loyers dus (CA. com. Casablanca
2020)
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