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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de résiliation de bail commercial pour défaut de paiement, la cour d'appel de commerce
précise les conditions de validité de 1l'injonction préalable. Le tribunal de commerce avait prononcé la
résiliation du bail et 1'expulsion du preneur tout en le condamnant au paiement des loyers.

Le preneur soutenait en appel, d'une part, que I'état d'urgence sanitaire constituait un cas de force
majeure 1'exonérant du paiement des loyers et, d'autre part, que l'injonction de payer était irréguliere
faute de mentionner le double délai de paiement et d'évacuation. La cour d'appel de commerce retient
que l'injonction de payer visant la clause résolutoire, délivrée en application de I'article 26 de la loi 49.16,
doit accorder au preneur un premier délai de quinze jours pour s'acquitter de sa dette, puis un second
délai de quinze jours pour libérer les lieux.

Elle juge que le non-respect de cette double formalité, ainsi que l'introduction de l'instance avant
'expiration de ces délais, rend la demande en résiliation et en expulsion prématurée et donc irrecevable.
La cour écarte en revanche le moyen tiré de la force majeure, considérant que les mesures prises durant
l'état d'urgence sanitaire n'ont pas pour effet de suspendre 1'obligation fondamentale du preneur au
paiement du loyer.

Faisant droit a la demande additionnelle du bailleur, la cour condamne également le preneur au paiement
des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est donc infirmé en ce qu'il a prononcé la résiliation et
I'expulsion, la cour statuant a nouveau pour déclarer cette demande irrecevable, et confirmé pour le
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