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Mots clés

Résiliation du bail, Réduction de la créance de
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impayés, Loi n° 49-16, Forclusion, Demande
d'éviction, Contradiction des motifs et du
dispositif, Bail commercial, Annulation partielle du

Loyers, Baux

jugement
Base légale
Article(s) : 26 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n° Source
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux N L
on publiée

loués a usage commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 391 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt
1913) formant Code des obligations et des contrats

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial tout en déclarant
irrecevable la demande d'expulsion, la cour d'appel de commerce examine la contradiction entre les
motifs et le dispositif ainsi que la prescription de 1'arriéré locatif. Le tribunal de commerce avait en effet
rejeté la demande d'expulsion au motif que l'action en validation du congé était tardive, mais avait
néanmoins prononceé la résolution du bail et condamné le preneur au paiement de l'intégralité des loyers
réclamés. L'appelant soulevait, d'une part, l'incohérence d'un jugement qui refuse l'expulsion pour
forclusion de l'action mais prononce la résolution du contrat et, d'autre part, la prescription quinquennale
d'une partie de la créance locative. La cour retient que le rejet de la demande d'expulsion, fondé sur la
forclusion de l'action du bailleur en application de 1'article 26 de la loi 49-16, fait obstacle a la résolution
du bail qui ne saurait étre prononcée sur le fondement d'un congé jugé inefficace. Faisant ensuite droit
au moyen tiré de la prescription, elle applique le délai de cing ans prévu par l'article 391 du code des
obligations et des contrats pour écarter la partie de la créance antérieure a ce délai. La cour infirme par
conséquent le jugement sur la résolution du bail et réforme le montant de la condamnation pécuniaire.
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