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Abstract
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour reprise a usage personnel et ordonnant
'expulsion du preneur, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de validité du congé
et sur les modalités de la demande d'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande d'expulsion sans accorder d'indemnité au preneur.

L'appelant soutenait que le congé était dénué de cause sérieuse et sollicitait subsidiairement une
indemnisation. La cour retient que le droit du bailleur de mettre fin au bail pour un usage personnel, en
application de la loi n® 49-16, n'est pas subordonné a la démonstration du caractére sérieux ou de la
nécessité de la reprise.

Elle rappelle que ce droit du bailleur a pour contrepartie le droit du preneur a une indemnité d'éviction
couvrant l'entier préjudice. Toutefois, la cour reléve que la demande d'indemnisation doit étre formée par
voie de demande reconventionnelle réguliere.

Faute pour le preneur d'avoir respecté cette exigence procédurale, le premier juge était fondé a rejeter
sa demande. Le jugement est confirmé en toutes ses dispositions.

Bail commercial : la demande d’indemnité d’éviction du preneur doit étre formée par voie de demande reconventionnelle pour étre recevable (CA. com. Casablanca 2024)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/validation-du-conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/procedure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/irrecevabilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-reconventionnelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-usage-personnel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-usage-personnel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-justification-du-besoin/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-justification-du-besoin/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-demande-dindemnite-deviction-du-preneur-doit-etre-formee-par-voie-de-demande-reconventionnelle-pour-etre-recevable-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

oslill ik 2l ghiall sas

oosiiliag 02/07/2024 by pgelis Lhwls oabiliall 4 ansi @ill Jloadll ilall de sugall ilind] JEall Jle ol
3407/8219/2024 sse Alall i cliagll Llall 4,lsall ZeSaall e 21/05/2024 sl soliall 6340 sae (Sall slintiay
perle geall I pliall eanll Jlaxiadl 1330 LY e dislanally g samsall s sseall Sy Sl & aslally
o1 Bl o3 S gL 91 il IS el Jaall o aily o penlio sk o o padlilys 05/12/2023 a4l
Colllall Sl iy ilall pglianis s cLoagll lull

P ISl

(sl Ja¥l Jals 5T 02/07/2024 5l <ilisiw! 1 15500 5 24/06/2024 5y iliwall (Sally ppieUall july o3 6l euya
Al gady ey il daa ity Los elaly 2 opa gyl Ll 385 LW an8 Guyag

Sl g el £aSaall s HUS sl oo lind] Jliay 1500 () e iy 8alull of ailiuwall (KA1 5 Calall 3y oo olituy g
L Lo g odel il sia S (Lol Jnall e 0355S4 paale eaall of 44 (i sl 18/03/2023 sl sLimall
&t 2023/12/05 gl s Tshosi pumail] Jlasiwdl g 1L301 Jal oo Kl el Tsgas of oo B 4l 5 pass 1.450,00 Lajas
Jlaaiwdd ¢ 1,800 LIy e 2isbanlly (S0 5 gueily GUAL (o gilall 335 sanally ol rsinnll Ja¥l alynil (&) san o0
ST g sumge Jaall o pgalio asiy oo g o0 g lhils 5 2023/12/05 uolis 4 Jusgiall 5 pgule genall I da gall consiill
01/61761 sac g, lall pull ¢ s go Ligils el o ipis Lo poo eliandl HIall cm )31 Gl 1,500 5t g 5Ls 91 (8,1l il
ptle eoall Jrant 5 dudiill e uali s JS oo 29 5.000,000 Lo yas fasagd iel iy (Sall 5 Janall Slaslly (Sall Jsaid s

e g 1l 2L Saleady JUall 550 5 iliall

saiuw 184y ool o sall Y1 o Lesd cls 2024/05/07 iuslay pgrle eaall il Gyl oo s Juaall dglsaldl 5 Shall e el
obs oIl o pmddll Jlasiwd! wipr oo SS3 e ol o ST o LS @ by o 5 25,00 JS) 4o st gilall
o] SILl o dals 16/49 o536 oo 27 5 26 cpuliaill olcaiial Bia s &l ol daghs 2 Guwl le calses Tyl o seaall
ltasck S5 Busk e g1 8 pseell dalall da sl ol s o 4l LS Jaally o laall JUiiy) & pginn ¥ &illisy oal JGus]
glinall daydey ¢ AW dile witwall Coplls 5,5l bayid Badady iy o qamg @l of Y1 glaadU 1331 5lal 6 diall ol 31
fals paaal sl @i of L3l Gt 4l 1 gshell sliadll il cua 1, laall opuilsilly 2iliadll hlgiadl ale @l L sag
gomiall oF S iigia dals o sSi o Sall Jas I Glllall ali 5 0am8 § 55 5am alsis 5l dnlall ol s Jaall JlasisY 2als
o il 3 ails 1 g s gall 2aSas Llital wo g1 55 pall dalall s 3 Ll Duate g alilinl @ ponall
Slel by dase e $1aY0 elndll b g gungall 2aSaal of e Je¥1 Lulaall STy dose oo § 1801 olllad dylaiwy!
dle oyl Lo sa s« 1960-12-22 iy ,lis 60 166 sae el ulaall [18 dlilall oManill Sliel @ al dga oy oluwd!

Bail commercial : la demande d’indemnité d’éviction du preneur doit étre formée par voie de demande reconventionnelle pour étre recevable (CA. com. Casablanca 2024)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-demande-dindemnite-deviction-du-preneur-doit-etre-formee-par-voie-de-demande-reconventionnelle-pour-etre-recevable-ca-com-casablanca-2024/

Ula IS dpailly situall ala 085 3 Ul o ale Sle fuwbe aelsi oleiely posall cladll g §ulall wl,lall
Ll aia 5 soladl 3 16/49 5,laill Jlasiwdll sunall cdlaall liall o ilall of Al dtanil Slelye 5 drenginn
e il dige &5l s Gusyles oLt Jae e 85l SLISAIT uall o) e ad 1ia coaaing @l ol Lsa g SIYT el
Jaall $ 1531 T o) 5 plise 3550 58 ¢ 1aY1 ¢ gumsn Janall ol 5 () i 5 (1) w4l Bk oo pune 52 5 panlls Blig any
Jaell of 5 aiall bog oty st of laa (oF gin ity o 5 ailal5ill USy 8o ol 5 piilan e Gy Dl Galiw 5 sSdall
a5 (p) sl psasall anlly Jud e oo sill dge Ld ulaall sagasll ol gl S Gl 5 s5lad Jual o g 1311 ¢ gun se
s Y il il ¢ gunily A (gt a5 oadl el e Ja iy peraal 3 fasinn g 85 Baas Janall clli auiS ool
o33 apaad bblialy Il by pall puits siall saad s 2028/12/5 gyl 4l 4o sall LIYH ol Jsill 2l gall 5,Siall
Jualy @51 ey 8,S3all 1588505 ccnfiaill & ogin Bia po golaill Jua¥l o 81l S a elial baggad 5 25501 s sial crwlie

golad

5 piuall Huai 855 e egrle eaall 4 clusi Lo o)) L ela 2024/05/14 duulay spennll (il quydai § Sie e cliy
sanell laall (Liiall o gilall & Lwlul Ll 5 49-16 o8, ool & ol ssas ¥ oo oo lasses alilall odlaatll slelye
Jlasiwdll Jooll g Losiul 5o Lyl ale iy @il cunll o) 5 dllall seally o aile Y5 67-12 (8, Jlosiwd] 5 Sl
385 LY e dislaall sy puitll (3 5 o slill G le o seatall Ja¥l peaie o3 5 Ligild 4 Jumsill (3 SI0Y1 5 pennill
Jaall o Wilind 1o,a0 o 2S00 o guadl (8 80l 31 allay 31013 284l 8 5laie JUA il i piule geaall ol 5 o silall ity L
5 il I il eple enall Guaile Jsii anay Lolal (Sal o guails ellil Jas T a1 Y5 siias Jae 58 sseall g guinse
satl dpa s Bya clal LaSaall Sl L B dlls s Lllaal 5 oyl e sslaall 1 2l pilusile 345 (<A1
sl Sl ¥ el Ll 805 Ly astill o daSaall Giph e 8 yhunell bill alyialy suall al3l] (g aall
by, Guey pgule gedall bl il le ST 6,550 po Jitue Jaall oK) didall 3iligll 5 5oa¥ Jaw e Yl

S 8Kl 1,15 buall e cutaill 8 pgia Bia pa Jaally

skl (KAl o iliitul Oluwl 8 ola s e lall aailinl silel aishio I jLiall (Sall jaie &bl @l Yl olisiul aay
g Lol 05K 2023-12-15 iy fleodl peaanill Jlosiwdld ¢ iVl 1T e 2islaally ponlall dishio Gl ltiwyl 4
alall ol ol pae o sl 4 s Lol catu of 2eSaall Jan Lo st « oWVl oo ine paddill Jloaaiwdd Jaall
2S5 ills 49.16 551l (e 26 Balodl (s s Lo gy pliadl Als sway @il LI 58 ey oeatidl] Jloaiudld
Boame LIS e Gsine ST o5y of a3l g yiall oly o silll Gudi e 27 olall WSy ol Cgas Gle ¥ e
oo Gl o e il 2eSae wiiwl ais @il Jasll e @iSall eIAY @ Sall sasing il crvwdl Graiai Lulul ey
of 1sil oyl ol agall wpanil @ Sall iy uowi oF IS 5 5 ISy G satll e Sl loya st 58 vl S5
5ot bl Jla Guds 1,lall 4y Laall sa Gagll o o 1iay ol Guity o iSall JSI b1l ae Isgas ppele Cailiuwall
49.16 ¢ 5ili e 27 5 26 sl Tuala g o 5ilall wlomtial ik curune i oy all 4o soll I Jany Lo sa ¢ glaadl dlla
dale G jall vl 2ain Ll o LalS ¢ HaYT Gl oaiudd ¢ f 1330 Y 2 & i 4 deSaell wladlo saai il
of LS ale guall Jlaidl (Kol oy dlagly Joall caaty Loa Jsile Golul e ity ¥ gy lall dasall SR ol Hlay!
@olatll Jaoll o o8l 3 ua ehaly b liaaly o2 18h eha ogn 3o ol e pginy a1 (ulailly ZaSaall alal |saadi guun s L)
of Y1 3aaatll wlebal oo shal Ljliely spa chal & Lsaile o oaSILall o) LS (g latll Jia¥l gilads e Zaalill 5 La¥l;
oo parsaill 3liatul laially 49.16 o4, (Laiall o silall o 7 solall wlpmitie e Ala¥l oy gaill (il eyl 2aSaall
ilajall e Bl (il Sie Ila SLLYT Gk e Ghligiy pob Se¥T of Jally o sildll Ludi e 27 olall duala g §1,891
el ol and Olatil Lasgats 2,511 e sead qrulia Gy sais pgariad llalind Zaaall o gy ol allls pn ayilungyl
A Baill wlelal oo elhal sag Spall ehal aay ¥ 4 2dlaall oSas ¥ g il Jia¥l e Gy saill oF 5 laall Jua¥l o il

Bail commercial : la demande d’indemnité d’éviction du preneur doit étre formée par voie de demande reconventionnelle pour étre recevable (CA. com. Casablanca 2024)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-demande-dindemnite-deviction-du-preneur-doit-etre-formee-par-voie-de-demande-reconventionnelle-pour-etre-recevable-ca-com-casablanca-2024/

oSall Jass Lo sag Satuwall g gaill wpaail §puall slail aay clbll andy ol e gilly Gatuall (a gaill 48 5a0] dulua £
BouS dile Ghial 355aS ol Jua¥l Glutd ol iyl e pargaill 8 2l dga ey oabll Linse s o silal] dinyds Loy Mas
oo all aiad opaly Lo Ll g 8 5ublie Ao g i dabianl iy Gy IUATs Blae sy 52 (p) el asasall D5 (e
dle Gab b crws @il ol Zad o stil 2dliad 4681 5pa elaly Luged Joilly ol ol pgiladd e iy paiy
Lhliials o and Lagd il (Kall 15 25/12/2023 gl 4 sall 11 ety Jsal Lol i lall il ellil o, sill
slpall and¥ wiwd 4ilad §yn chal eVl rinylall Gl oyl pe Garsals sua o (Sally disai o (SSI oyl
& orolall 3a Biay Gatuall (g gaill saniy claagdl o150 5i gLl 910 GIKN Jaell olaill Jua¥T il (udlaall

Bl e el

el g (S oy dauy Jlall 38,15

e 3 sl il s cla 19/09/2024 sualay (guili towlgr ppale ailiwall (5l oo Ly Jaall 2ulsall 5 Saall e oy
o sais o siilimall 4 pds Lo ol panidll Jlosiwdl Jal oo g lasiwd] sa Jaell ¢ lasiul 2ulllaally HI0Y1 a5 conw of
ounilay sanity oI il 4l dga ooy 00 cring osilall oo Gulil T e luyae Lais s o silal! oo o Gulul ¥ dlaill «la
pmeall Gigilall o)l & 2024/05/07 ialay Ly Joall dnlsall (i Sie 8 015l qrulio (g sad asaniy dassii 8565 ehaly
ol bl angall oy gaill lle o5y of a5k il 49.16 o3, o silall (e 27 Solall olpmiie 385 o silal! ayle ai sl
poull die 930 Jilie alls Bin G dagainy el Usl Ly Jsanall 8 kuall slelse asling Jilie ol dapn G 8 kauall
Glg LWl s pule Lo 20l 8 phuall galiiad aue dlla & aly odlel 8,585 27 solall i sla Lo e Tolitul 2iladll
ool dne 05Ky Lan G genall gy 49-16 (3, o silall 8 80, 1sl) Jsandll 8l i ela Lo 385 5 kusall Wsbuns 2Ll s seull

il (Kol anlis Uil o s, ladl Guaily U Lus 3o dalai Jle a8 iiliwall iyl

Gilall Hlel 558 ade¥l o2 cdiliuall plas Calagy pgule Cailiwall §lis joan 03/10/2024 fulsy Gilall g1l e el
.10/10/2024 ialad 1all shill dglasll 6 3an 5 ala

kel dlyundi 3 Lo 345 pdlifinl Oluwl o sieUall by euya

Jleaiwdd $1,a¥0 LY Lo 2islaall  caldll 4§ gha i ailiwal! ol oelall GLkll cluai b dlaa oo ol dua
gl Hlug & IS ol oe o O 3
il Jlaatiod da lall aa s ol 8,lall g siall e Gyla¥l oy a0s anil]

Eaglall Bolall Gty s Sall Ysaa n suiny Lo sas 8LSall ppuall pomnll Jloai¥] 3 2ud 1l sa 1Y) G oIS Lol @il cuas
2l s e dial Lo sslall il cuna Julay Ly gai 6 5iSall daie Jilie 2SI aidall olgil oo 4iSai ills 49-16 51l oo
S il saall lgil 8 Sl 3a of Ll ol 1ia faa e I ST Laigas g5laill abaal yualial luis ¢ 1331 oo
07/04/2022 ga5lis solall 261 sse a3 & adil] LeSae il ciand b sas olatll dhal e JolSIT Gy gatll 8 i<l

. 749/3/2/2020 sae ilell

ouatll iy Cailiuall LI o Blall Slsine e ol Gl paysaill Goseany osielall 4 clued L dpuills 4l duag
Lo osSs clliys Usils Jsanadl 3855 Jalie calle jUs] s dpollas Zhumy aullay puity oJ 4ld 1,301 a4 3] 5yl e g 55
L Jull dan 5580 Lon isili oomite ] llaT oy Ol guall Bolias 5 oSTall Gl Glaiuwdl ase ge Dlull 2eSas ] cia

ectiliuall (Sl slis s cas Lo sas polul e e gdlittul o sie Ll gle Guul

Bail commercial : la demande d’indemnité d’éviction du preneur doit étre formée par voie de demande reconventionnelle pour étre recevable (CA. com. Casablanca 2024)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-demande-dindemnite-deviction-du-preneur-doit-etre-formee-par-voie-de-demande-reconventionnelle-pour-etre-recevable-ca-com-casablanca-2024/

Silall uiliwall Jrani pualy dua g

Sl iyl

Losaa 5 Wikl lle Lile cug gay eliapd! Hlally &y, laall SUILLY] LaSas ¢ yua
NN RERN S

lall puiiliwall Jraais cailiuall (Sall anli g sun sall 3

Bail commercial : la demande d’indemnité d’éviction du preneur doit étre formée par voie de demande reconventionnelle pour étre recevable (CA. com. Casablanca 2024)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-demande-dindemnite-deviction-du-preneur-doit-etre-formee-par-voie-de-demande-reconventionnelle-pour-etre-recevable-ca-com-casablanca-2024/

