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Abstract

Mots clés

Taxes judiciaires, Loi n° 49-16, Irrecevabilité de la
Theéme demande, Indemnité d'éviction, Droit au retour du
Résiliation du bail, Baux preneur, Demande reconventionnelle, Demande

d'expertise, Congé pour démolition et reconstruction,
Bail commercial, Action principale en indemnisation

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour démolition et reconstruction, la cour d'appel
de commerce se prononce sur les conditions de recevabilité de la demande d'indemnité d'éviction du
preneur. Le tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné 1'éviction contre un dédommagement
provisionnel et déclaré irrecevable la demande reconventionnelle du preneur en paiement de 1'indemnité.
L'appelant soutenait que le premier juge aurait di l'inviter a régulariser sa demande en acquittant les
taxes judiciaires. La cour écarte ce moyen en retenant qu'une simple demande d'expertise formulée dans
une note en réponse, sans acquittement des taxes, ne constitue pas une demande reconventionnelle au
sens de l'article 27 de la loi 49-16. Elle rappelle que l'obligation pour le juge de mettre en demeure une
partie de régulariser sa demande ne s'applique qu'en cas de paiement partiel des taxes, ce qui n'était pas
le cas en l'absence de tout versement. La cour précise néanmoins que le droit du preneur de réclamer
son indemnité par une action distincte dans le délai de six mois suivant la notification de la décision
d'éviction demeure préservé. Le jugement est donc confirmé en toutes ses dispositions.
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