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Mots clés
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Obligations du Preneur, Baux Création d'un nouveau local, Changement de la

structure du bien, Bail commercial, Arrét sur
renvoi apres cassation, Absence d'indemnité

d'éviction
Base légale
Article(s) : 369 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)
Article(s) : 663 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt Source
1913) formant Code des obligations et des contrats Non publiée

Article(s) : 8 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Résumé en francais

Statuant sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur la résiliation d'un bail
commercial pour modification substantielle des lieux loués par le preneur. Le tribunal de commerce avait
rejeté la demande d'éviction du bailleur et prononcé la nullité du congé délivré. Se conformant au point
de droit jugé par la Cour de cassation, la cour retient que la création d'un nouveau local commercial
distinct, extrait des lieux originels, ne constitue pas une simple réparation mais une modification
structurelle engageant la responsabilité du preneur au visa de l'article 663 du Dahir des obligations et
des contrats. Elle écarte le moyen tiré du consentement tacite du bailleur, au motif que les obligations
nées d'un contrat écrit ne sauraient étre modifiées que par un écrit, rendant inopérants les témoignages
contraires. La cour rejette également 1'exception de prescription en rappelant que le délai biennal pour
agir en éviction court a compter de la date de réception de l'injonction et non de la date des travaux. Le
manquement grave du preneur étant ainsi caractérisé, il est déchu de tout droit a une indemnité
d'éviction. Par ces motifs, la cour infirme le jugement entrepris, ordonne I'expulsion du preneur et rejette
le surplus des demandes.
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Bail commercial : la création d'un nouveau local distinct a partir des lieux loués constitue une modification substantielle et non une simple réparation, justifiant la résiliation du bail (CA.
com. Casablanca 2019)
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