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Abstract
Mots clés
Reprise pour usage personnel, Réduction de
Théme I'indemnité, Pouvoir souverain d'appréciation du

juge, Loi 49-16, Indemnité d'éviction, Expertise
judiciaire, Evaluation du fonds de commerce,
Droit au bail, Confirmation partielle, Bail

Indemnité d'éviction, Baux

commercial
Base légale
Article(s) : 7 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437 Source
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n Non publiée

49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident portant sur le montant de l'indemnité d'éviction due au
preneur pour cause d'usage personnel par le bailleur, la cour d'appel de commerce examine les critéres
d'évaluation du préjudice. Le tribunal de commerce avait validé le congé et alloué une indemnité que les
deux parties contestaient, le bailleur en sollicitant la réduction et le preneur la majoration. Le débat
portait sur les modalités d'évaluation du préjudice, notamment au regard de 1'absence de production par
le preneur des déclarations fiscales des quatre dernieres années et de 1'existence d'un autre fonds de
commerce exploité a proximité. La cour rappelle, au visa de l'article 7 de la loi 49-16, que l'indemnité doit
couvrir I'ensemble du préjudice subi, incluant la valeur du fonds et les frais de déménagement. Elle
retient que si I'absence de déclarations fiscales spécifiques au local litigieux ne prive pas le preneur de
son droit a indemnisation, cet élément doit étre pris en compte dans l'appréciation souveraine du
montant. Se fondant sur une nouvelle expertise ordonnée en cause d'appel, la cour écarte les évaluations
antérieures pour fixer le montant de la réparation en considération de la valeur du droit au bail, de la
situation de l'immeuble et des autres éléments du fonds. Le jugement est donc réformé sur le quantum de
l'indemnité d'éviction.
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