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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement, la cour d'appel
de commerce examine la validité d'une mise en demeure visant un montant de loyers contesté par le
preneur. Le tribunal de commerce avait prononcé I'expulsion tout en condamnant le preneur a un arriéré
locatif inférieur a celui réclamé.

L'appelant principal soutenait que l'inexactitude du montant visé dans la sommation interpellative viciait
la procédure et faisait obstacle au constat du défaut de paiement. La cour écarte ce moyen et retient que
la contestation du montant des loyers ne dispense pas le débiteur de s'acquitter, dans le délai imparti, de
la part de la dette qu'il estime due.

L'abstention totale de paiement par le preneur suffit a caractériser le manquement contractuel justifiant
la résiliation du bail, le litige sur le quantum de la dette étant sans incidence sur le principe de la
défaillance. La cour confirme par ailleurs la qualification de bail situé dans un centre commercial, exclu
du statut protecteur de la loi 49-16, en rappelant que les dispositions I'excluant sont d'ordre public.

Le jugement est donc confirmé sur le principe de 1'expulsion mais réformé sur le montant de l'arriéré
locatif, recalculé par la cour apres avoir écarté les charges et augmentations non justifiées.
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