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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement d'arriérés locatifs, la cour
d'appel de commerce était amenée a déterminer si la relation contractuelle portait sur un ou deux locaux
commerciaux distincts. L'appelant soutenait que le second contrat de bail n'était qu'un avenant modifiant
le loyer du premier, et non un acte distinct créant une seconde obligation locative. La cour écarte ce
moyen en relevant que les deux contrats, conclus a six mois d'intervalle, prévoyaient des loyers et des
clauses de révision incompatibles avec la these d'un simple avenant, et que le second acte ne faisait
aucune mention de l'annulation ou de la modification du premier. Elle retient en outre que le preneur
avait lui-méme engagé une procédure de conciliation en vue du renouvellement des baux portant sur
deux locaux, ce qui constitue un aveu de l'existence de deux relations contractuelles distinctes. La cour
valide également la force probante des témoignages concordants attestant de 1'exploitation de deux fonds
de commerce et écarte les conclusions déposées par 1'appelant apres la mise en délibéré de 1'affaire. Le
jugement de premiére instance est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.

Bail commercial : La conclusion d'un second contrat a un loyer différent et sans mention de ’annulation du premier établit I'existence de deux relations locatives distinctes (CA. com.
Casablanca 2019)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/temoignage/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-de-la-relation-locative/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/interpretation-des-contrats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/existence-de-deux-contrats-de-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/existence-de-deux-contrats-de-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/condamnation-au-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/arrieres-de-loyers/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

olontiy ailiuy 09/10/2019 iy delis thawlsy iliwall 44 auti il Jlondll Jilall die gogall ltiwd! Jlall e <l
pa5s 64372 ilis coall 5uildl @ilily s lally 1562/8206/2018 sue ilall & blll 2l ZeSaall e jolall (KAl
o Baall e 2010 yuiag 29 sl dagdsi (o Galaall ¢S sde ¢ gun go 8 layisll [ g1all] 85 GIKI Jasll 6] S ol

bl 8l s oY1 & gl oL SYT e syaaty silally Jasall slitll ge 2019 (sbe o I 2016 Ll ilé

Ciliwall ly 05 o salaall (STl o agdy L alall 3ibs o oo dn s ¥ il ega
IS5 gy ey il g Uigils dpllaiall ISl Lo g puil] 335 SUiiadl anf cugn g

de gogall LIl &l taSaall alel Jliay elis dhawly anti 4le Cailiwall of Cailiuall (KAl 5 Calall Gilis oo oliiuy
wale eaoll 45Ss silly 8okl [olsiall] (8 GiI Jaall oS 4l bl o Gy ,2018 Jal 19 gl ailiadl! o gl
stisi pie 1 2016 yulyué wili oo Buall e ol KU lialy elof e uelii ale eaall ol ,0,01950,00 Layas & b o s
ale esall eloly Jly! e 2islanlly (Sall Guailly ssin 050 eb¥l Jal oo o,dil 4l 12,034.980,00 de sane L 12017
58 Jaall o 42143] o 8,034.980,00 4 sans Lo (51 2017 Luigi pie I 2016 yuluué peili oo Buall oS wlialy (o lall aslal
Bae ayaady Jaaall Sl pe dganill e uali s JS e 02,0200 Lajas Gupagi delye alilh cund il sly 4elic asiy ooy

silall gle eanll Jianiy cad¥l o] SY!

1] fuly seanay Lagiss )| 02/07/2018 fuls s 11/06/2018 duulal Logs Juall geaall 2l 3ilisy VoYl Sde e sl
leall plad anay el oo Lo Tun gie U oy oS e oo L oS Jrngi o Juo¥! Gebs 2ai 4Lo 5olgd oo i

Satuwall fdleall o Gty g Gulasy 4l i ols 19/11/2018 dualad Ly Juall qyle ceaall bl 2ylsall 5 Saall e el
Wil colanil all 2SI e guall 8 80l3H 5l (59 ¢25934.980,00 usls 325940950 sa esall o iy sllaall s 21 e
Gnsll ool Goseany Lol slses culby dllsil comilis ad Jllys 2017 5salss spd i die (4,92160 I o2,51980 e
Tanias S¥smg Jilie dllis diagy Jae Ja of die sl gaos BilLSI Glintue pras (luss oS Gaylall ol 2SI
als e cieln oY pensll Gan ofs tie b e el e ensll Sidl Sluall Gelul JI polall aasy of Jus clonsyl
3ol 2y lesinge umiys el Jod ann (Sall Guailly bl saall el e 2,8 clli juiay £3aY ¥ un sy 4i¥aly

el Juns 16 cpo Jun¥! ek 22y 46 ,Sds

Ll o Lesd sla tie so3e o] culbay de sidiolly 25/12/2018 dualal Ly Juall geuall 24l 2idaill 5 ,Siall e olisg
2016 i oo 21 Gusls 22 8 Ly alloall 55l sae ol 02591950 cra Yo 1590 oo dufuiall deguall 3] parlas Loa ol
ol oSt 2dlall speall ¢ suinse Jaalls lanly Maa purls cuslad palas 4o 51 ale geaall 5fy ,2017 Luisi pia I
dgall 8ol3ll aay Lpaail GUall Gy pn oo 2,050 M dilas] oI sie oo pmanls 5o LS 12,01400 aleay 29/12/2010

Bail commercial : La conclusion d'un second contrat a un loyer différent et sans mention de ’annulation du premier établit I'existence de deux relations locatives distinctes (CA. com.
Casablanca 2019)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/

@il Gl Jaell asi g aile eaall ok e Ly Jaall ¥ snsll L 0531590 ailall & 10 Loty sdall & 2bjiiall
Gb Ly i Sie iyl uds s seall posimge Jaally 3lasi ¥ Ly Juall oY geall o5 ,29/06/2011 gyl sy ladl e s

dalii 48 Guylay @il wua gl Jaall ST 4l Lead els 21/01/2019 dualal L Josll aide euall il cudai 5,S5s e el
gedall da g3 crandi ;g bl 6 j5pe daus o8,01400 Lasus & yed fogu 29/12/2010 fuslis anl LI sde o 58 pds L s
i o dlams eall 25 alld iyl deial (sl o gl el § 1] 51 19400 o 2SI o padl i 50l 31 ally

Al Sty 3G 3 J YT aiall o pulil e (a,01800 ilias 28/06/2011 fuslis T

i elyaly 183 o, cind 04/02/2019 f i ZaSaall sda e juluall suggaill (<Al e clisy
:29/04/2019 5 is sataiall cunyll Zuls e olisg

de suje il cally degidiall 18/05/2019 iulal geaall 4l ok oo Ly Juall cnddl sy oolatitue 5,550 e el
saall ¢S lialy o8,081.392,00 plie Lnilal €iloly aule enall e (Sall ciuailly G Lo s oo ST 2aladll o gl
LS lens e 2aui paale oo ol Bule 2auy i Sie iyl a8y .80/05/2019 wle I 01/12/2017 e

e o Sall o aslitin) bl & els 5 Siliall aailinl sdel aishio JI Uiall (Sall juin &kl Sl slistul an
of Ladli G suw g geall ©lsaal Lo sa 1 LaSaall o) Ali dolaaid (g3l sall Jelaill adli il LS o 5ilel) 558 pulul Lo 55650
patilly sseall Gl enls 1l olasliall Eltwedl HUT of way 31, gl Ganplall 550 @l WL Shy o ale Caliuall
& osll Jaall Buas i dilslae sic 4 qds @il busill (255 ale Cailiuell s bl ol paiay adial il
S aiall g gmge in Vs Js¥) sdall g punge Jaoll ¥ Gillas jué i dillacl sie prua lha & de iy aduadl Jlall
ol Lolaial 5adU jai o 2aSaall ol . Jo¥1 3 0Ll Juasd Y1 58 Lo seadl lia o aS5 sseall Jalye dlb ailiuall Ji sl
At 5al 3l S Sums Juast o laals lade coayl Ll luen a3 il sall el il aule Ciiliuall 2o g5 cleatuly ol
bl l ety g, el Lgule oad of 1l condl any Zlglaall o gy luadl Gyl oo latitinn 5,850 1 ¢ a0l 4l
Al ol poog oan @ills wle Ciliwall Jiial pwsig paatll dlia 36,05, pstile sspb ¥ cpaalill sald slasiwl
ol ste, QI G ady ) Jaall Loy (o5l abo L (o, Ladl 4y Gy Lay ) a1 5Ll Syl le badd sl olae
galy e ol gl (@i<I J3iall odlae M gsa st aagd ol 5 sgtl] cpranl aias elne s 2aSaall WUyl Jsla dile Ciliuall
dagy de 4l 4 dalay @illy 19/10/2015 sl dle Cailimall oo 4 Jiogi LA o Zaty Goylall ol WS . g, Lall
e Wathy il USI Shae ] 1ia wlalad 2aSasll o Y1 galaall T Jiy o 1s aie 43S0 il Janall 3 ule 2l o senty

.L@mlm&éﬁj&muwﬁlluw

ciaSa g o ys 1590 Zagiy b 22 b Jiatell dyle Ciilimall alls o 5lai Ll Y1 GLLYT llh sgan g 2eSaall o o5
bl (51 (s L o8l cpa o2 y0 1694 ol Tilall 3 10 8005 Zirkas Ly cullnn uall | seatll il

dle Cailiuall 2a 5 eleaiul go S1LYI

2SI o guall ] peainy 29/12/2010 3 25y 3all oL,SI s e p IVl 4l d el sillg ile Caifiwall (il Olsa e cliy

Bail commercial : La conclusion d'un second contrat a un loyer différent et sans mention de ’annulation du premier établit I'existence de deux relations locatives distinctes (CA. com.
Casablanca 2019)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/

Lagull o daar, olsiw 2 JS dlall 510 80l5 byl LS a8llaill anly pay0 50 jlie I 2dlal a0 1400 & Suane
iaall SIS Gl . pas0 1590 el way premis 2Ll Cualy vay0 50 flie Lol Ciliny 1540 8ol3ll aay cunpal a2l <I1
ual Jlio uadi 13 adg oa 59 1950 i€ a5 159034[350'4ijth’.5th\9451‘![ o suall Ludi Jany Cailiwall
siall wpani Y1 sa Lo AU siall o sSs cluaill ols 00 cnins Ssan 53 e Zhadill sda o seany il Lo iy Jllly . aliy
Zaguall (& Bol5H by e L) (3l Ladliw cuaall e 2aSaall p3Ublé Aaall o o Gulul ¥ cleal 5yme ellis Jo¥1
0581 95l slaginl il o LS S oY) adall und 090 bl D amy agan adie any o Jia QS olsle O JS 241D
ore oSTI way g gl pprandl oilul way pull g Lol (3 a8y, wsgabd! 1 g Lol @ry58 o g 2aSaall of Sliied e Tugoye
B Sleall (Ko sualiall U oo ellis gl g sall Uiwdl o e lalals bl Gam JS0 wgiolgd Toaly pgissa
Sl gl gpalae Jady Cailiwall ols a1 e Jituwe Ol dae JSI ol 2,k @ilae D3 4 J3iedl of Tsn e pgarans
dis claall oy Juslall Lilall Alf3) 1shay il LS O sulall pouay dlituy s (-oo) s ! 4 el Jaalls ol slall

onigals 4 3tedl 5 sSB,lll pola ol g8 Al dga G aas @il Jaall e Lol . 2015 2w Halsl

ailiuall (a1 8 el 15, LY

oSall ayliy byl o, Lusile

Zualay LAl hill dgliall s3an 5 als Gilall Sliel | 25/12/2019 auls b)al wlalay Gl ghl e ol
30/01/2019

Sl ia<as
s ! ZUQMI Qlidiw! 4a ! O.c_Ua.” JES-SISRUITEN

o eALYLs 4l , ol Gl s aals Jans 3laii udslll our 2ihS 28all osS0 Cailiuell clued (o seatys 4l duas
e oS e 29/1212010 i ¢ 3all Jo¥! il untins hailas ot lall o) ey Lagr el o[, g dualay CiLall 3l
ssnd 35 2018 yuiauB1 gttty 2011 uliy 01 o losi olsiar 0 3 akall 8ia spand 135 8 il [olgiall] ay BIIS 6l
JS &Ll 5 10 s 80L3 e 3Ll o5 LS Zilatll anly as0 50 alea 1 28Lial Lo oy 1400 also 6 2l <I1 2o gl
saaad iy olsiall udty SIS Jaall oS e 28/06/2011 3 ¢ 5edl 1 aiall s pay lailas Logil LS . ool si 3

. 30/06/2014 S 01/07/2011 o fagi ol i i o adall daa

L1 4l oty ¥ il LS Jaall Gudi e caly 1S (18,81 &) dipauad oy o U adall Lagalnl e cpdplall of cuga g
wiall of gan G pass 1400 flee 3 lassand o3 Jo¥T aiall 3 2l dosuadl o)) ety cpaiall dallaoy ily , Jo¥1 aiall i I
il e ety ¥ Lo st bl 6 8e (5 Lagins oaii ¥ il Lale Ly a0 1800 flie (8 Suane 21 S i g dipond o3 Ul
XY ol die sliiuy Lo sag 8abi3l dpwi po gy Y 4l LS oilgin uy&’@'.@.l.s.n saa gdlly 4l <dI &AMIL}ASJLUJL!&I:.LAJI
il 07/12/2016 gu,lis 1309 sae ,o¥! e el Gl oll5 a5 Loy . sal Jae Lge sumgo Bugan 240lS 28y 3l
& iliuall say genell usi Jiauidy ad 4l peats LI Gkl eSaally whall ali ge jslall 1123/8108/2016
@il ¥l sag rliall Flad anay slgd¥ls [olsiall] o, Gl plaall o1, e wyind Jal g pleall g seal 2l a3l
oilol aay 2] dlaall UM el ¢ Laiawdl 5 il o sgill ST il Lo¥ sas , cpalae e craats g1 a8l o) 0S5
Sy pptll paiaaall spgill ual oy Lals il culaay Glaiy So¥l o) 15aSH s, aill ol sal pguiis 205N eyl
ols 4ty Lo an s ¥ ostile sspd oS oo Biltuall LIl 4 clinai L ol JUlly , seall gy se crlaall slae das

Bail commercial : La conclusion d'un second contrat a un loyer différent et sans mention de ’annulation du premier établit I'existence de deux relations locatives distinctes (CA. com.
Casablanca 2019)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/

sin ols ol | seall Boledy Ll Ssm by ilimall ity il odaall sae & Jiati ole Zadls 3lay 5ed! ol
d G ale @iliuall o5 Cailiwall cluai ol Lags Jaall LS suie mifag ale 3UYT 05 Lo po damuuis wels 5,4aY]
Cailiuell ols tala , Calall 3ilis diiaad Lo paam of oSas ¥ aaly Jae ge Suaiy ohS ale o ul il LS S50 6,0al
clusaill oF LS . A e g pun aaly Jaay 3laiall jLudd) o) Sliel gl dlSoll o osbal wad Al Hladl ga g aSay wle
haslas oy all ol oI sutie daalay lall 3ilis I oo cugi il Lalls lagose sing odlae &6 (s siny Jtall pranad o6S
a8l agand Guailly odlel Lanle 1 SLiall mlaall 5o puasi o 3w iliwall of S 25lasl clas oIS Jal oo
Silall 3y e WYl ali lgie alb Les ST ciaSa daSaall (58 cluaill Gasany Ll puslaill alaall (osas,
o lanle atall 2L ol Gulul e 10/05/2019 f)liy dde e lnl Jliay asii of Gow e Siliwall o) woaty
D oo 4 dluai Lo e nd of 2aSaall 05 3laiy Lad Lol ogaye 4 cluad Lo 05K JUlls Lule 3atall sl Guds
glaall Glall 3an way ¥ 5, 5S3all 5 ,Shally Jog o ailiwall o) ety Alall Gilis e pIaYl dili congd! day dlaiiiue
lgale Junl il ¢ guinpoll duaday o)Ll 35 cunddl dunls juan Cailiuell s ol funla , Ja1 a8 o6 2tdliall Ols Jull

el o2 5 Alas 4l 31 13/05/2019 duls a5 ilall

iliuall (Kol aplis iliuall 4 clusad L oy cpuny il lag 4l Eagn g
Cailiuall dlanty Silall o Ggn s

Ll iyl

Losma bile o Lkl g ag eloagdl Sl 4l SlTiwd! iaSas ol
litnwY! J sy <l

sileall Cailiwall Jraniy Cailiwall (KA agliy @ p gongall

Bail commercial : La conclusion d'un second contrat a un loyer différent et sans mention de ’annulation du premier établit I'existence de deux relations locatives distinctes (CA. com.
Casablanca 2019)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-la-conclusion-dun-second-contrat-a-un-loyer-different-et-sans-mention-de-lannulation-du-premier-etablit-lexistence-de-deux-relations-locatives-distinctes-ca-com-casablanca-2019/

