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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour arrivée du terme,
la cour d'appel de commerce se prononce sur l'articulation entre le statut des baux commerciaux et le
droit commun des contrats. Le preneur soutenait que le bail devait étre soumis aux dispositions de la loi
49.16 en raison d'une occupation continue de plus de deux ans, ce qui rendait le congé irrégulier faute de
respecter les formes et délais prévus par cette loi spéciale.

La cour écarte ce moyen en retenant que les parties ont conclu un nouveau contrat d'une durée
déterminée d'un an, manifestant ainsi leur volonté de se placer hors du champ d'application du statut
protecteur. Elle juge que la condition d'une jouissance continue de deux ans, requise par l'article 37 de la
loi 49.16 pour l'application de ses dispositions, n'est pas remplie dans le cadre de ce nouveau contrat.

Faisant prévaloir la volonté des parties en application de l'article 230 du code des obligations et des
contrats, la cour considere que le bailleur était fondé a notifier son intention de ne pas renouveler le bail
avant son terme. Le jugement ayant ordonné la résiliation et 1'expulsion est en conséquence confirmé.
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