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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la nature d'un dépot de garantie et sur la
possibilité pour le preneur d'en opposer le montant en compensation de loyers impayés apres avoir donné
son préavis. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en paiement des loyers et
écarté la demande reconventionnelle en compensation.

En appel, le preneur soutenait que son obligation au paiement avait cessé avec son préavis de départ et
que le dépot de garantie, constituant une créance certaine et exigible, devait s'imputer sur les loyers
réclamés. La cour retient que l'obligation du preneur au paiement des loyers subsiste jusqu'a la
restitution effective des clés, matérialisée par le procés-verbal d'un agent d'exécution, et non a la date du
préavis ou de 1'obtention d'une ordonnance de dépot.

S'agissant de la compensation, la cour juge que le dépot de garantie, sauf stipulation contractuelle
expresse contraire, a pour objet de couvrir I'ensemble des obligations du preneur et ne constitue pas une
créance exigible a son profit tant qu'il n'est pas établi qu'il s'est acquitté de toutes ses obligations. Au
visa des articles 357 et 362 du code des obligations et des contrats, elle écarte la compensation des lors
que la créance de restitution du dépot n'est pas encore exigible, le bailleur disposant par ailleurs d'une
créance de dommages-intéréts contre le preneur.

Le jugement est en conséquence intégralement confirmé.
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