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Source
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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur la liquidation des arriérés locatifs et I'application d'une clause pénale, la cour
d'appel de commerce se prononce sur la portée de I'absence de contestation du preneur en premiere
instance. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement d'une somme calculée sur la
base du loyer nu, écartant les charges contractuelles et l'indemnité de retard stipulée. L'appelant
soutenait que le loyer devait inclure 1'ensemble des charges et taxes prévues au contrat et que la clause
pénale stipulant une majoration des sommes dues devait recevoir application. La cour retient que le
preneur, en n'ayant pas contesté le décompte des loyers et charges en premiere instance, est réputé
I'avoir admis, rendant ainsi exigible la totalité des sommes réclamées. Elle rappelle également que la
clause pénale, valablement consentie, constitue la loi des parties au visa de l'article 230 du code des
obligations et des contrats et doit recevoir pleine application. La cour d'appel de commerce confirme en
conséquence le jugement sur le principe de la condamnation et de la résiliation mais le réforme sur les
quantums, en allouant au bailleur I'intégralité des loyers et 'indemnité contractuelle.
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