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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise en demeure au regard
des stipulations contractuelles. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en
validant le congé et en ordonnant 1'expulsion du preneur.

Le preneur appelant soutenait la nullité de la mise en demeure, arguant qu'elle ne respectait pas la
procédure de préavis en deux temps prévue par le contrat, qui imposait un premier délai d'un mois suivi
d'un second de quinze jours. La cour retient que les clauses du bail relatives aux modalités de
recouvrement des loyers impayés s'imposent aux parties en application du principe de la force obligatoire
des contrats.

Deés lors que le bailleur n'a délivré qu'une seule sommation avec un délai de quinze jours, en violation de
la procédure contractuelle en deux étapes, la demande en résiliation et en expulsion est jugée mal
fondée. Statuant par ailleurs sur le montant des arriérés locatifs, la cour réforme le jugement sur la base
du loyer trimestriel prouvé par une lettre de change émise par le preneur lui-méme, tout en déduisant les
périodes couvertes par d'autres effets de commerce.

Le jugement est en conséquence infirmé en ce qu'il a prononcé 1'expulsion et validé le congé, et réformé
quant au montant des loyers et des intéréts conventionnels dus.
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