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Mots clés
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Theéme indemnisation, Perte de clientele, Loi n° 49-16,
Indemnité d'éviction, Baux Indemnité d'éviction, Expertise judiciaire, Droit au bail,
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de l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur I'évaluation de l'indemnité d'éviction due au preneur pour reprise a
usage personnel, la cour d'appel de commerce se prononce sur les criteres d'appréciation du rapport
d'expertise judiciaire. Le tribunal de commerce avait validé le congé et fixé 1'indemnité sur la base dudit
rapport, tout en écartant certains postes de préjudice jugés redondants. L'appelant principal contestait la
méthode d'évaluation de 1'expert, notamment au regard de I'absence de production des quatre dernieres
déclarations fiscales, tandis que l'appelante incidente sollicitait la réintégration des chefs de préjudice
écartés. La cour retient que l'expert a pu valablement se fonder sur l'unique déclaration fiscale
disponible, des lors que celle-ci était antérieure au congé et correspondait au début de 1'assujettissement
du preneur a l'impot. Elle valide également 1'évaluation du droit au bail fondée sur la différence entre le
loyer ancien et la valeur locative de marché, ce mode de calcul étant pertinent pour indemniser la perte
d'un emplacement. En revanche, la cour confirme que les demandes de réparation du gain manqué et des
frais de réinstallation font double emploi avec l'indemnisation déja allouée au titre du droit au bail et de
la perte de clientele, un méme préjudice ne pouvant étre réparé deux fois. Les appels principal et
incident sont en conséquence rejetés et le jugement confirmé.
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