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Encourt la cassation l'arrét qui condamne un bailleur au paiement d'une indemnité d'éviction sans
répondre aux conclusions dans lesquelles celui-ci soutenait que 1'éviction était justifiée par 1'état de
vétusté de 'immeuble, dont la démolition avait été reconnue nécessaire par l'autorité administrative,
circonstance qui, en vertu de l'article 11 du dahir du 24 mai 1955, 1'exonere du paiement de toute

indemnité.

Résume en arabe

ilaluall s 58 il sl 8 LS Linay 5 IS cllall asa osas il 13] o gai sy oSl a3k Y 1955 sl 24 ks —

Bail commercial - Indemnité d’éviction : La cour d’appel doit répondre aux conclusions du bailleur invoquant 1’exception au paiement de 1'indemnité pour démolition d'un immeuble
vétuste ou insalubre (Cass. com. 2003)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-de-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-motivation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immeuble-insalubre/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/exception-au-paiement-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction-pour-demolition/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-reponse-a-conclusions/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cassation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/

s ¥l aluail gy Dlaa Gllall e @@fﬁ@bub aly 4,y
el dadly cla] e witwl Je¥ gulaall L8 osS e layhi & ouaiel loaie 48 ¢ sabaall HLal 5 0 2aSaall o -
L8 0sSs csds oo oostdlall o)l Lo e uad of (g0 Luglads Ylaal U<y olls ols olidl salely asgll e §1aY1 &5

ol dinye g dalaadl (550 gall Julaill sl

Texte intégral

452/3/2/2003 :s1e (s ,lai ale <08/10/2003 & ¢, 5adl 1095 sae 1l

“ lall s wuly

ad Y110 a2l Gl &« Le¥T pulaall o - U1l — 2,5l 28,300 o] 2003 ST 8 p,liy

ke Sl sapall uigs oses Golk ose nraldll wiil pe Gl wudi pe Ulal gsall pese o

el 850 o g0 Wud gisall Corall oy Lapans pgilsie

le¥1 Gulaall alef il yill ¥ susalls 83l olalaall Gislae Slagll siey Jlid aren ol3lwdl c4uil

oudlall

il 836 cpundl gl o Ualiall 2855 oSlall Gali —vess stball o

sle¥) Gulaall alef aaball Jpusalls 550 2iig galooll bliall waidy Sl auil

Sslbal!

sy b apen piliedl delis thaly odlel 5 oSiall ULl Gyl e 25/08/2008 s liy posall paiilly gakll e <l
oe 387/2000 &, Alall i 24/10/2002 sl julall 653 o8, LAl G I awelylly 85k guelaall Ghulas oolagll
” S5l Sl 1aSae

bl sy, Sl delis dhwly padill sais oslhall sk e 17/07/2003 ol dessell lsall 3,S3e e ol
bl Gady I apel T

ccslall G L el a1 31 e sl

1974 juis 28 4 ¢s5all duisall §pkuall il e el

:29/07/2003 & sluall $3ls aally 531 e oliss

:08/10/2003 a5l sadaiall duilall Zuulall & apndll sty ey e olisg

qaosan ades lagie Ol ey skl e Slaliall e ol

(all Zalalé sl alall galaell liaadle g Lotwdls ISl B3 awndl 5 8all 5 Lbiuell iyl cya 81l 85000 way s
osilall s alghaall ag

sse Lol & 653 sue wuai 24/10/2008 il 336 2dlitin! e jolaall 4 ggalaall H1E1 ay alall 3T e olituy cua
okl Baley al, 27101995 moly 85l GliiwY) ieSae ol Jliar pafi seme aball wdl o 387/2000
Yo gd;y of 4 Gow 4l 48 o ya 1077/94 sae ile 538/95 sae cuni 19/06/1995 by 53U adlifiul e juluall 13l
e Lasall olatll Jua¥l 5idl a8 oIS aif i ,S4 403/94 sae Cilell o pié 336 2ufluwY 10/05/95 & Loy ge ia luis!
sse dduill Cile 83l il Kool jiay alall slall 3ok e il 531 45 155 Guelall wene ¢ 5Ly G Ll a8,
577/93 ile 10/01/1994 x5l olis 5 Ldlittul i lll Jlasiwl ol sas suis of I daelly it S5 642/85

Bail commercial - Indemnité d’éviction : La cour d’appel doit répondre aux conclusions du bailleur invoquant 1’exception au paiement de 1'indemnité pour démolition d'un immeuble
vétuste ou insalubre (Cass. com. 2003)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/

auilaigd] eSaall ofs 59 251.000 i desill elli san gilly slaill Joo¥l fasd il sua Olaily Wilad el juatuls
ol solall Sall catfay spall e disliaall uaill 6y disliuy JJs ale eaall gy (Sa juimy syl dlli ouaiel
@il ol s e Gy saiS pass 216000 plee winilal giloly aile geuall Jle (Sally 244/93 Calall 3 11/11/1993
Sl paall el il sa olY 1 sleall als L paysatll oSas Y il eaall dia alasil pple enddl Olsa wag
i oabell LylE pniter Dulitiwd) ZeSaall dad Glbll ady Jhil (Sa jae 1955 gle 24 il oo 11 Juadll
s oLl slaran Pl o oty LS Gulill dalsll 2 1955 ¢l 24 5l selsd of SN dlls e Lel lall solel
Y sl Al e 11 Jmill U] 3 solatll o ellle § 131 T 1,8y alastusall Jilugll of 5ol Juod) dasls Ia o1
ELAY1 s ol Ig3la panin sabaall of adi ALl 5ilis ol el aelsi pniios o Alsaall disia sliatil & all saidy
ot Sl sy Ju slidl solels angll 1osuly of 059 802/93sae dudiall Cile 14/10/93 & ¢ 30l dudtill jumne cinifay
saa aa Y] ll Slll sgall das T3ads oy o259 800.000 5 osele ooy punlls e s sanal el @ ihall a5l 13aaly ault
a3 cule Zpundiall §,50all ofy Laar oudy s loes 2kl el ] Gl £aSae Ty ol gpinse  ilizudl 1l
Lsae Gualuill 3 Ulaal cupa ¥l Y58 ols(pancs osakall) ppule Siliuwall slye BiSy gl el e SUiiwY] 2aSa
Jal oe pugll 3 Tse i il oY 20/04/1995 gyl polall aee Ll vl JLadll gall dlawlsy Jla Dl onns 5laiy
Jilusll elli oy 11/09/1995  ass saiall Silgill siall alny ¢ ull Gilg pa,linl was Glall 3ilis of cua bl sole]
rolie 4 o5S0 Las dagdsly g saus g abaall e 8y0le Jilus A (Sall jsas el ol wilS gl o Ldlaa Y] 3okl
sl Bl s pudl sl cpo Zaad A g Fewla Basin diddy) LS e Slall soley ol il gy il ] 23Lis] 858550 Guaduall
ol Jsilly gueatlly il (Sl elilly 4 o galaall almud 1Al o] Lusile all aidall Ul 5l oS5 ) Lilaall
il iy and 856/95 ile 27/05/1996 gl 11,6 igdlitiuy! daSanll oyuinli @puall o dolaslls Luwde slsen
clan] Uiy llall 5,6 Lo cing of 2aSaall o dlay 4487/96 ale 1750 sae s, le¥ julaall dinti Ll sole
o,liels pua¥l alsmwdl LAl Gl o lilly Wla paiilly 48 gsalall HLAN Alayl taSas o paunl oF pudl 2205l o sllaall
o Liae Loy g Cailiunall 85l (il pqule Laami Cailiuall (Kol Bl Lo gan oy C3liiwd! J sy IS5 (Sally oS ol oK
(0 216.000)

oe dalaalia a3 oo 345 Juadll wlpmite Alla af el Jylall alasily gulul e 5391 ase 513l e o sielall aiy cua
ol sarsall Jae ¥ &l Jle any @il 24/5/1955 Ll oo 11 Junill wlpaifoy dilaiall ials gyiellall ¢ sis e olgall
Sletel i of el s aaally L aly a, oyt dblull L sa a4l U] 8 LS Lonay 5 IS dllall aun osa oSall
o paddl @l 50 e pilsian an Jaall o sblaadl syl &l SLEN g aiatil wgils s ol alusil Co [l ellall
okl laii baShi all sseall oy 2iland of wulS 2] 85kue 1l aliy el (JJs 4isk o ol Jae o5 o slll dola
el & Loy oslbaoll Loy o1s « olidl Bulels angll Jal oo 1301 » gilasll Ly ,ai 1Al S 205 LS Guds bl Zals 5 augll
Jaell lli & Loy bl JS augl aykll 5158 dii 58 1950l oils 1955 5l e 13 Jumill pomitiay o alsaall §siall Lia
4 aall gull sie S5 27/06/2002 & 255 50dl € Siay ostlaall 6T Lo gay Gilae yumaay ellid il Tsloly g 15U ¢ suin 5o
Ji sl Jae lia o 5Kyl oyl any s, latll Jua¥ f Jaall wpr solels Tsasis of ol e 5305 dpan )l dakaty 3lagy 45k oy
bl ¢ il 8IS Babadll & b yantl] I3 way glia po urs Zaeally ra¥] e slan e S Lod Ll asgl fpsec

ol 07/08/2002 5 06/02/2001 5 05/02/1996 i iaall Shill ssle] il e Zudaill (@il Sie o ¢ysielall clusad cua
Lo 24 gl e 11 Jumill holitas] Gubisl ] wituny ¥ g gty o (Sally alitnadl LAl & Slall saley bl osliall il
il 2,0y1 alaludl Jlsd L& all Al & LS Lonay 51 IS elloll aan say il o] pausat sl ,Sall a5l ¥ sl 1955
55l OIS Jaall oy sSI o sblaall o kg Fyal 1y naniul wgily 48 oa¥ alumil o Dlas ellall | Lael = of cul of taally [l
I3 a4y yall gl (g 855k oo dSily oIS Ll Jaall angs sseall wlela ] sliitwl aay Tsaliy oedl e Dhas J<iy g Lagsg
Botian LaSaell of Y] dlilan anay okl o lall LA e dauty Tslals Cipuatll ¢ lsil arany 2o 31 2alidll & 8 yunill

Bail commercial - Indemnité d’éviction : La cour d’appel doit répondre aux conclusions du bailleur invoquant 1’exception au paiement de 1'indemnité pour démolition d'un immeuble
vétuste ou insalubre (Cass. com. 2003)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/

i 3 aleie¥ly silall Gyuntll llil Gullall clia) o witwl Le¥1 Gulaall jhE osS layls & eoueiel dd o sakall LAl
L8 dae 058y Las psin oo sl o5l Lo e cupmi o 50 Lulaiy Ylaat ISy olld ol clll solels angll e ¢ 1,391
ol dinye g dalaadl (550 gall Julaill yadls

ol iyl

oal 1 e 510 A dia oo Lt enl] 2aSaall Gudi e apnill dlals wd gsabaall JLAN il JLe¥1 Galaoll o
Slall paiill & stlaall e s oo pilall Gyl

sl ol i o salaall (Sl ] 55 oS iall ZaSaall 3o lia daSa ol 58 LS

diggll Sy bl Le¥1 Gulaally dolall lulall de iy odel 5 sSaall fy llly sadaiall 2ulall fuwlally s SLal jam 4y
olansll wie s Jlode bl sies 55500 OIS Sy s Salall o, lituelly Lusty @ rmlll Jaldl sapull oo 268500 2SI

Bail commercial - Indemnité d’éviction : La cour d’appel doit répondre aux conclusions du bailleur invoquant 1’exception au paiement de 1'indemnité pour démolition d'un immeuble
vétuste ou insalubre (Cass. com. 2003)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-indemnite-deviction-la-cour-dappel-doit-repondre-aux-conclusions-du-bailleur-invoquant-lexception-au-paiement-de-lindemnite-pour-demolition-dun-immeuble-vetuste-o/

