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Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
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Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
16/02/2023 2022/2/3/143 Arrét Commerciale
Abstract
Mots clés
Tribunal de premiére instance, Tribunal de commerce,
Révision de loyer, Rejet du pourvoi, Recouvrement de
Theéme loyer, Prescription quinquennale, Prescription,
Bail, Commercial Pourvoi en cassation, Mise en demeure, Interruption

de la prescription, Eviction pour défaut de paiement,
Connexité des demandes, Compétence matérielle, Bail
commercial, Augmentation de loyer

Base légale

Article(s) : 8 - Dahir n? 1-07-134 du 30 novembre
2007 portant promulgation de la loi n°® 07-03
relative a la révision du montant du loyer des
locaux a usage d’habitation ou a usage
professionnel, commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 381 - 383 - Dahir du 12 septembre
1913 formant Code des obligations et des
contrats (D.0.C)

Source
Non publiée

Résume en francais

En vertu de l'article 8 de la loi n° 07.03 relative a la révision du loyer des locaux a usage commercial,
industriel ou artisanal, la compétence pour connaitre des litiges relatifs a la révision et au recouvrement
des augmentations de loyer appartient au Tribunal de Premiere Instance. Toutefois, lorsque la demande
de révision et de recouvrement de I’'augmentation du loyer est jointe a une demande d’éviction du
preneur d’'un fonds de commerce pour défaut de paiement, la nature commerciale de cette derniere
demande emporte la compétence du Tribunal de Commerce pour statuer sur ’ensemble du litige.

Conformément aux articles 381 et 383 du Dahir formant Code des Obligations et Contrats, la mise en
demeure adressée au débiteur constitue un acte interruptif de la prescription. Par conséquent, le délai de
prescription quinquennale applicable a la réclamation des augmentations de loyer doit étre calculé a
rebours a compter de la date de cette mise en demeure. La juridiction du fond a correctement appliqué
ces dispositions en considérant que la mise en demeure avait interrompu la prescription et en calculant la
période pour laquelle les augmentations de loyer restaient dues en conséquence. Le moyen tiré de la
prescription de l'intégralité de la créance est donc écarté.
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Version francaise de la décision

Et apres délibération conformément a la loi

Au vu de la requéte en cassation déposée le 20 janvier 2022 par le demandeur susmentionné, par
I'intermédiaire de son conseil, Maitre (H.B.), tendant a la cassation de l’arrét n° 2482 rendu le 23
décembre 2021 par la cour d’appel de commerce de Marrakech.

Attendu qu'’il ressort des pieces du dossier et de 1'arrét attaqué que la défenderesse (B.H.) a introduit, le
27 mai 2021, une requéte aupres du tribunal de commerce de Marrakech, dans laquelle elle a exposé que
le demandeur (L.1) loue d’elle un local commercial situé a Dcheira ; qu’elle lui a adressé une mise en
demeure de payer I’augmentation contractuelle du loyer due pour la période du ler juillet 2015 au 30
avril 2021, puis une seconde mise en demeure relative a 1’expulsion, toutes deux restées sans effet ;
qu’'elle a demandé qu’il soit condamné a lui verser la somme de 13.656 dirhams au titre de
l'augmentation contractuelle pour la période mentionnée, une indemnité pour retard de paiement de
2.000 dirhams, la validation de la mise en demeure et I’expulsion du demandeur, ainsi que de toute
personne agissant en son nom ou avec son autorisation, du local commercial objet du litige ; qu’apres la
réponse du défendeur, le jugement a condamné ce dernier a verser a la demanderesse la somme de
13.656 dirhams pour la période demandée, une indemnité pour retard de paiement de 1.000 dirhams et a
procéder a l’expulsion du local commercial, lui et toute personne agissant en son nom ou avec son
autorisation ; que la cour d’appel commerciale a partiellement annulé ce jugement, le modifiant en
limitant le montant adjugé a 12.365 dirhams, tout en confirmant le surplus par l’arrét dont la cassation
est requise.

Attendu que le demandeur reproche a l’arrét de ne pas étre fondé en droit, de manquer de motivation et
de violer la loi, soutenant que la défenderesse a réclamé dans sa requéte introductive d’instance le
montant de I’augmentation du loyer pour la période du ler juillet 2015 au 3 avril 2021 ; que le
demandeur a soulevé la prescription de 1'action en invoquant l'article 391 du code des obligations et des
contrats ; que la cour a rejeté cet argument au motif que le locataire avait été notifié d’'une mise en
demeure de paiement, laquelle constitue un acte interruptif de prescription ; qu’elle a considéré en
conséquence que le montant di a la bailleresse concernait la période du ler juillet 2018 au 30 avril 2021,
et s’est limitée a la somme de 12.356 dirhams au lieu du montant adjugé, sans que cela lui ait été
demandé ; qu’elle a ignoré la prescription des créances pour I’ensemble de la période, violant ainsi les
dispositions de l'article 3 du code de procédure civile ; qu’en outre, la révision du loyer commence a la
date de la demande judiciaire et de la notification de la mise en demeure ; que la juridiction compétente
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pour la révision et le recouvrement de l’augmentation du loyer est le tribunal de premiere instance
conformément aux articles 7 et 8 de la loi n° 03-07 ; que la cour n’a pas tenu compte de ces dispositions,
rendant son arrét dépourvu de fondement et contraire a la loi, ce qui le rend susceptible de cassation.
Mais attendu, contrairement a ce qui est allégué dans le moyen, que la cour a fait droit a ’exception de
prescription soulevée par le requérant et a calculé le délai de prescription apres avoir constaté que ce
dernier avait été notifié d’une mise en demeure de paiement en date du 15 avril 2021, qu’elle a
considérée comme un acte interruptif de prescription ; qu’elle a calculé la période de cinq ans précédant
cet acte et en a déduit que 'augmentation du loyer était due a la défenderesse, selon le taux convenu
dans le contrat, pour la période du ler mai 2016 au 30 avril 2021, dans la limite de la somme de 12.356
dirhams au lieu du montant adjugé ; qu’elle a ainsi motivé son arrét conformément aux articles 381 et
383 du code des obligations et des contrats relatifs a I'interruption de la prescription et au calcul du
nouveau délai ; qu’en ce qui concerne la juridiction compétente pour I’application de la loi n® 07-03
relative a la révision du loyer, bien que l'article 8 de cette loi dispose que le tribunal de premiere
instance est compétent pour statuer sur les litiges relatifs a la révision et au recouvrement de
I’augmentation du loyer, le litige dans la présente affaire ne se limite pas aux seules demandes
susmentionnées, mais inclut également une demande d’expulsion du fonds de commerce exploité par le
demandeur en raison de son retard dans l’exécution de ses obligations, ce qui confere au tribunal de
commerce la compétence pour statuer sur ce litige ; que ce motif juridique, tiré des faits établis par les
juges du fond, supplée le motif critiqué et rend 1'arrét juridiquement fondé ; que le moyen, dans ses deux
branches, est dépourvu de fondement.

Par ces motifs

La Cour de cassation rejette la requéte et condamne le demandeur aux dépens.

Ainsi rendu, l’arrét a été prononcé a I'audience publique tenue a la date susmentionnée, dans la salle des
audiences ordinaires de la Cour de cassation a Rabat.

La formation de jugement était composée de Monsieur Mohammed El Karaoui, président de chambre,
président et rapporteur, et des conseillers Messieurs Said Choukib, Nourreddine Essidi, Ahmed
Elmouami et Abderrazak El Omrani, membres, en présence de Monsieur Mohammed Sadiq, avocat
général, et avec l'assistance de Monsieur Abdelrahim Ait Ali, greffier.
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