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Mots clés
Llayt e 48las, Connaissance de la vente par le
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Obligations du Bailleur, Baux

Base légale

Article(s) : 195 - 253 - Dahir du 12 septembre
1913 formant Code des obligations et des
contrats (D.O.C)

Article(s) : 11 - Dahir du 24 mai 1955 relatif
aux baux d’'immeubles ou de locaux loués a
usage commercial industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résumeée en francais

L’acquéreur d'un bien immobilier loué, en sa qualité d’ayant cause a titre particulier, est substitué de
plein droit dans les droits et obligations du bailleur initial des la conclusion de la vente. Il n’est donc pas
tenu de notifier formellement la vente au locataire selon les modalités de la cession de créance prévues a
l'article 195 du Dahir des Obligations et des Contrats, ces dispositions étant inapplicables en la matiere.

En 'espece, la Cour d’appel releve que le locataire avait une connaissance certaine du changement de
propriétaire. Par conséquent, le paiement des loyers qu’il a continué d’effectuer aupres de 1’ancien
bailleur n’est pas libératoire. Le défaut de paiement envers le nouveau propriétaire est ainsi caractérisé,
une offre partielle étant insuffisante pour y remédier.

Ce manquement constitue un motif grave et 1égitime au sens du Dahir du 24 mai 1955 justifiant la
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Jma

résiliation du bail. Infirmant le jugement de premiere instance, la Cour valide en conséquence le congé,
prononce I’expulsion du locataire et le condamne au paiement des arriérés locatifs.
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