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Identification

Ref
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Abstract

Théme

Juridiction
Cour d'appel de
commerce

N° de dossier
2022/8206/6096

Résiliation du bail, Baux

Base légale

Résume en francais

L'appelant contestait un jugement ayant liquidé un arriéré locatif sur la base du loyer contractuel initial
et rejeté sa demande d'expulsion pour défaut de preuve du caractére continu de la fermeture du local. Le
bailleur soutenait d'une part que le loyer avait été révisé amiablement et d'autre part que la fermeture
continue était établie par les difficultés de signification. La cour d'appel de commerce écarte le moyen
relatif a la révision du loyer, retenant qu'en l'absence d'avenant ou de décision judiciaire, seul le montant
stipulé au contrat de bail initial est opposable au preneur. Sur la demande d'expulsion, la cour juge que la
preuve de la fermeture continue du local, condition de validité de la mise en demeure, n'est pas
rapportée. Elle précise a ce titre qu'un proces-verbal d'huissier se bornant a constater que le local est
fermé, sans détailler le nombre de passages ni leur échelonnement dans le temps, est insuffisant a établir
la continuité requise par la loi. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses

dispositions.
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