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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur 1'étendue de 'engagement
d'une caution solidaire et sur les conditions de la résiliation du bail pour défaut de paiement lorsque
'avis de mise en demeure n'a pu étre notifié au preneur. Le tribunal de commerce avait condamné la
société preneuse au paiement des loyers mais rejeté les demandes en résiliation, en expulsion et en
paiement formées contre la caution personne physique, ainsi que la demande d'indemnisation pour
retard.

L'appel portait principalement sur la question de savoir si la signature unique du représentant légal du
preneur, également désigné comme caution dans l'acte, suffisait a 'engager personnellement, et si
1'échec de la notification de la mise en demeure caractérisait la fermeture continue du local au sens de la
loi 49-16. Sur le premier point, la cour retient que la signature unique apposée par une personne agissant
a la fois comme représentant légal de la société preneuse et comme caution solidaire 1'engage
valablement a ce double titre, dés lors que le contrat stipule clairement cette double qualité et qu'aucune
disposition 1égale n'impose une double signature.

Sur le second point, elle rappelle que si la fermeture continue du local permet de pallier 1'absence de
notification, I'appréciation de cette continuité releve du pouvoir souverain des juges du fond. Or, un
proces-verbal de constat d'huissier mentionnant plusieurs tentatives infructueuses sans en préciser les
dates ni le nombre ne suffit pas a établir la fermeture continue requise par l'article 26 de la loi 49-16.
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La cour écarte également la demande de dommages-intéréts pour retard, le défaut de paiement n'étant
juridiquement constitué qu'apreés une mise en demeure valablement notifiée ou la preuve d'une fermeture
continue. En conséquence, la cour d'appel de commerce réforme partiellement le jugement, condamne la
caution solidairement avec la société preneuse au paiement des loyers, et confirme le rejet des demandes
de résiliation, d'expulsion et d'indemnisation.
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