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Absence de préjudice pour le bailleur

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 11 - 27 - Dahir du 24 mai 1955
relatif aux baux d’'immeubles ou de locaux
loués a usage commercial industriel ou
artisanal

Source
Non publiée

Résumeée en francais

Ne constitue pas un motif grave et légitime, au sens du dahir du 24 mai 1955, la simple fermeture d’'un
local commercial lorsque le bailleur ne rapporte pas la preuve d’'un préjudice en résultant. Le caractere
grave de la faute du preneur, justifiant une expulsion sans indemnité, ne saurait se déduire du seul
constat d’inactivité.

En l'espece, la Cour d’appel juge le congé non fondé en écartant le constat d’huissier produit par le
bailleur. La juridiction en souligne le manque de force probante, relevant ses contradictions - des lieux
clos par des portes en fer ne pouvant étre simultanément constatés comme « vides et abandonnés » de
I'intérieur - et I'insuffisance d’une observation ponctuelle pour établir une inaction durable.

En conséquence, la faute du preneur n’étant pas établie et, au surplus, aucun dommage causé aux lieux
n’étant démontré, le motif du congé est jugé inexistant. La Cour annule l'acte et rejette la demande
d’expulsion, rappelant que la charge de la preuve d’'une faute grave et du préjudice en découlant incombe
au bailleur.
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