JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial et prescription
La résiliation du bail est ecartée
lorsque le preneur invoque la
prescription quinquennale et
paie la part non prescrite des

loyers (CA. com. Casablanca
2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-prescription-la-resiliation-du-bail-est-ecartee-lorsque-le-preneur-invoque-la-prescription-quinquennale-et-paie-la-part-non-prescrite-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-prescription-la-resiliation-du-bail-est-ecartee-lorsque-le-preneur-invoque-la-prescription-quinquennale-et-paie-la-part-non-prescrite-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

Identification

idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
56137 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 3864

commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20240715 2024/8219/2407 Arrét
Abstract
Mots clés

Théme Résiliation du bail, Prescription quinquennale, Offre .

réelle et consignation, Mise en demeure, Loyer, Loi n
49-16, Extinction de l'obligation, Défaut de paiement,
Bail commercial, Absence de demeure

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la caractérisation du
manquement et 1'étendue de la créance locative. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande
du bailleur en validant la sommation et en condamnant le preneur au paiement de l'intégralité des
arriérés.

L'appelant soulevait la prescription quinquennale d'une partie de la créance et 1'absence de défaillance
de sa part, ayant procédé a une offre réelle suivie d'une consignation des loyers non prescrits. La cour
écarte d'abord les moyens tirés d'erreurs matérielles dans la désignation du preneur et des lieux loués,
les jugeant sans grief.

Elle accueille en revanche le moyen tiré de la prescription et rappelle, au visa de 1'article 391 du dahir
des obligations et des contrats, que les loyers échus plus de cing ans avant la sommation sont éteints. La
cour retient surtout que la défaillance du preneur n'est pas établie, des lors qu'il justifie avoir
valablement offert et consigné les sommes non prescrites dans le délai imparti, faisant ainsi disparaitre le
fondement de la demande d'expulsion.

Le jugement est par conséquent infirmé en toutes ses dispositions et les demandes du bailleur, y compris
une demande additionnelle en paiement, sont rejetées.
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