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Abstract
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Résiliation du bail, Baux

Base légale

Résume en francais

En matiere de bail commercial consenti a une pluralité de preneurs, la cour d'appel de commerce se
prononce sur les conditions de validité de la mise en demeure visant a la résiliation du contrat pour
défaut de paiement des loyers. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande de la bailleresse
irrecevable. L'appelante soutenait qu'elle était en droit de n'agir qu'a 1'encontre du seul preneur
défaillant, des lors que l'autre colocataire s'acquittait régulierement de sa part du loyer. La cour écarte
ce moyen en retenant qu'en présence de plusieurs preneurs, la mise en demeure de payer et la demande
d'éviction doivent étre dirigées contre 'ensemble des colocataires sous peine de nullité. Elle juge en effet
qu'une sommation adressée a un seul des preneurs est insuffisante pour mettre fin au contrat de bail, une
telle démarche entrainant une division illicite du contrat. Le jugement entrepris est par conséquent

confirmé.
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