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Pour apprécier si I'offre de paiement des loyers arriérés par un preneur est intervenue dans le délai 1égal
imparti par une mise en demeure, une cour d’appel retient a bon droit que la date a prendre en
considération n’est pas celle de la lettre expédiée par ’avocat du preneur, mais celle du refus effectif de
I’offre par le conseil du bailleur. Ayant ainsi souverainement constaté que cette date de refus était
postérieure a I’expiration du délai, elle en déduit justement que la défaillance du preneur est établie,

justifiant la résiliation du bail et son expulsion.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Arrét n° 2/540, en date du 28/10/2021, dossier commercial n°
2019/2/3/565

Vu le pourvoi en cassation déposé le 10/01/2019 par la demanderesse susmentionnée, par l'intermédiaire
de son avocat Maitre Abdelhadi (L.), tendant a la cassation de I'arrét n° 464 rendu le 24/01/2018 dans le
dossier n° 2017/8206/5463 par la Cour d’appel de commerce de Casablanca.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile promulgué le 28/09/1974, tel que modifié et complété.

Vu l'ordonnance de dessaisissement et de communication en date du 14/10/2021.

Vu l'avis de fixation de l'affaire a I'audience publique tenue le 28/10/2021.

Vu I'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Said CHOUKIB, et apres avoir entendu
les observations de Monsieur 1'avocat général, Mohamed SADIK.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi :

Il ressort des pieces du dossier et de 1'arrét attaqué que le défendeur, Moujid (M.), a saisi le Tribunal de
commerce de Casablanca d’'une requéte exposant que la demanderesse, la société (A.), lui loue le local
commercial sis a (...) pour un loyer mensuel de 2.000,00 dirhams, porté a 2.200,00 dirhams, qu’elle s’est
abstenue de régler depuis le 01/02/2003, bien qu’elle ait recu une sommation de payer et de quitter les
lieux en date du 29/07/2003. En conséquence, il a sollicité la condamnation de celle-ci a lui payer la
somme de 54.200,00 dirhams au titre des loyers dus pour la période du 01/02/2003 au 30/03/2005, une
indemnité pour retard de paiement de 3.000,00 dirhams, la validation de la sommation de quitter les
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lieux et son expulsion du local objet du litige, sous peine d'une astreinte.

La société (A.) a saisi le méme tribunal d’'une requéte exposant avoir regu le 29/07/2003 du défendeur,
Moujid (M.), une sommation de payer les loyers pour la période du 01/02/2003 jusqu’a la fin du mois de
juillet 2003. Etant donné qu’elle a offert les loyers réclamés a I'avocat du défendeur, qui a refusé de les
recevoir, puis les a consignés a la caisse du tribunal, elle a sollicité que soit prononcée la nullité de la
sommation qui lui a été notifiée le 29/07/2003 et le renouvellement du contrat de bail aux mémes
conditions. Apres échange des conclusions et des répliques et jonction des deux affaires, le jugement a
été rendu, statuant sur 'irrecevabilité de la demande en nullité de la sommation de quitter les lieux, la
recevabilité du surplus, et au fond, le rejet de la demande en paiement, la condamnation de la
défenderesse a payer au demandeur la somme de 1.500,00 dirhams a titre d’indemnité pour retard, et
son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, du local objet de l'instance. La société
condamnée a interjeté appel de ce jugement. L'intimé a présenté une demande additionnelle tendant a
obtenir le paiement des loyers afférents a la période du 01/12/2005 au 30/10/2006. Apres
accomplissement des formalités de procédure, la Cour d’appel de commerce a rendu le 27/02/2013 son
arrét n° 1180, annulant le jugement entrepris en ce qu’il a statué sur l'irrecevabilité de la demande en
nullité de la sommation, I'expulsion et 'indemnité pour retard, et statuant a nouveau, a déclaré recevable
la demande en nullité de la sommation et, au fond, a annulé la sommation notifiée a ’appelante le
29/07/2003, a rejeté la demande de validation de celle-ci et d’expulsion, ainsi que la demande
d’indemnité et la demande additionnelle. Cet arrét a fait 1’objet d’un pourvoi en cassation par Moujid
(M.), le bailleur. La Cour de cassation a rendu le 14/09/2017 son arrét n°® 457 dans le dossier n°
2016/2/3/495, cassant l'arrét attaqué et renvoyant I'affaire devant la méme cour pour qu'il y soit statué a
nouveau, au motif que 1'arrét cassé avait considéré que 1'état de mise en demeure n’était pas constitué en
I’espece, en se fondant sur une lettre de 1’avocat de I'intimé qui avait refusé les offres présentées par
I’appelante le 11/08/2003, sans que la cour qui I’a rendu n’indique d’ou elle avait tiré que la date de
1'offre était bien celle mentionnée et sans qu’elle n’ait vérifié 1’existence de la mise en demeure, violant
ainsi les dispositions de 1'article 692 du Dahir formant Code des Obligations et des Contrats. Aprés renvoi
et dépot par les parties de leurs conclusions apres cassation, la Cour d’appel de commerce a rendu son
arrét, déclarant la demande reconventionnelle irrecevable en la forme, confirmant le jugement entrepris
et rejetant la demande additionnelle. C’est cet arrét qui fait ’objet du présent pourvoi en cassation par la
société locataire.

Sur le moyen unique :

La demanderesse au pourvoi fait grief a ’arrét d’'une motivation viciée et d’'un manque de base 1égale, au
motif que la cour qui I’a rendu a considéré que la mise en demeure était établie a son encontre au motif
que 'offre des montants des loyers a été faite hors du délai 1égal. Or, en se référant aux données du litige
et a ses pieces justificatives, il ressort que le défendeur lui a adressé une sommation en date du
29/07/2003 tendant au paiement des loyers et que son avocat a adressé une lettre en date du 11/08/2003,
accompagnée d’'un cheque, dont la date n’a pas été contestée par I'avocat du défendeur, lequel n’a émis
aucune réserve a ce sujet. Ces éléments confirment que I'offre des loyers a été faite dans le délai. L'arrét
attaqué, en décidant le contraire, a donc erré et a privé sa décision de tout fondement.

Mais attendu que la cour, auteur de I'arrét attaqué, saisie du grief exposé dans le moyen, et apres avoir
constaté que la sommation objet de l'instance, notifiée a la demanderesse le 29/07/2003, portait sur le
paiement des loyers pour la période du 01/02/2003 jusqu’a la fin du mois de juillet 2003, a rejeté ce qui
était soulevé a cet égard par une motivation ainsi congue : « ... qu’il ressort de I’examen du contenu de la
lettre invoquée, émanant de Maitre Abdeljalil (H.), avocat de 1'appelante, qu’elle est datée du 11/08/2003,
mais cela ne signifie pas que 1'offre des loyers a été faite a ’avocat de l'intimé a cette date. Il y est plutot
fait mention que Maitre Mohamed (A.), avocat de l'intimé, a refusé de prendre possession des loyers qui
lui ont été offerts le 01/09/2003. Ce qui importe n’est pas la date de la lettre mais la date du refus de
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1'offre, qui est le 01/09/2003, ce qui signifie que 1'offre des loyers réclamés par la sommation a été faite
hors du délai 1égal. Et bien que la totalité des loyers réclamés ait été offerte, cela a été fait hors du délai
accordé a l'appelante dans la sommation. Par conséquent, la mise en demeure est constituée a son
encontre... » ; que par cette motivation, dans laquelle la cour a estimé, a juste titre, que pour apprécier la
validité de I'offre que la demanderesse prétend avoir faite dans le délai imparti par la sommation, ce qui
importe n’est pas la date de la lettre que son avocat a adressée a 1’avocat du défendeur, mais bien la date
a laquelle ce dernier a refusé les loyers ; que la cour, ayant établi que 1’état de mise en demeure était
constitué a I’encontre de la demanderesse, celle-ci ayant offert les loyers réclamés hors du délai qui lui
était imparti dans la sommation qui lui a été notifiée, et en a déduit son expulsion, a légalement justifié sa
décision et I’a pourvue d'un fondement ; d’ou il suit que le moyen n’est pas fondé.

Par ces motifs

La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne la demanderesse aux dépens.

Le présent arrét a été rendu et lu en audience publique a la date susmentionnée, en la salle d’audience
ordinaire de la Cour de cassation a Rabat, par la Cour composée de : Madame Khadija EL BAYNE,
présidente de chambre, présidente ; et des conseillers : Monsieur Said CHOUKIB, rapporteur, Monsieur
Mohamed EL KARAOUI, Monsieur Hassan SERRAR et Monsieur Mohamed TIBI ZANI, membres. En
présence de Monsieur l'avocat général, Mohamed SADIK, et avec 'assistance de Monsieur le greffier,
Abderrahim AIT ALI

La Présidente de la chambre

Le Conseiller rapporteur

Le Greffier

Pour sa Présidente, le Greffe

Portant le numéro

Le Rapporteur et le Greffier
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