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Abstract

Mots clés
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Theme loyers, Inscription sur le titre foncier, Injonction de
Résiliation du bail, Baux payer, Héritiers du bailleur, Expulsion, Effet dévolutif de

'appel, Compétence du juge du fond, Clause résolutoire,
Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la compétence du juge du fond et la qualité a
agir des bailleurs. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande en résolution et ordonné
I'expulsion du preneur.

L'appelant soulevait 1'incompétence du juge du fond au profit du juge des référés en application de la loi
49-16, ainsi que le défaut de qualité a agir des héritiers-bailleurs faute d'inscription de leur dévolution
successorale sur le titre foncier. La cour écarte le moyen tiré de I'incompétence en relevant que le bail ne
contenait aucune clause résolutoire, justifiant ainsi la saisine du juge du fond sur le fondement de
l'article 26 de ladite loi.

Elle retient ensuite que la qualité a agir des héritiers est suffisamment établie par le contrat de bail et les
actes d'hérédité, sans qu'il soit nécessaire de procéder a leur inscription préalable sur le titre foncier
pour intenter une action relative au bail. Constatant enfin que l'appelant, qui se borne a des contestations
formelles, n'apporte aucune preuve du paiement des loyers dus, la cour juge que 1'effet dévolutif de
l'appel couvre les éventuelles irrégularités de premiere instance.

Le jugement est par conséquent confirmé.
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