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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité de la mise en demeure
unique visant le paiement et I'éviction. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur
en ordonnant le paiement des arriérés et 1'expulsion du preneur. L'appelant soulevait l'irrégularité de la
procédure, arguant que la loi n°® 49.16 imposerait la délivrance de deux actes distincts, un premier pour
le paiement et un second pour l'éviction, et invoquait subsidiairement la force majeure liée a la crise
sanitaire. La cour écarte le premier moyen en retenant, au visa de l'article 26 de la loi précitée, qu'un
unique commandement de payer octroyant un délai de quinze jours suffit a mettre le preneur en
demeure, son inaction a l'issue de ce délai le constituant en situation de défaut justifiant I'expulsion sans
qu'un second préavis soit nécessaire. Elle juge par ailleurs le moyen tiré de la pandémie inopérant, des
lors que la période d'impayés s'étendait sur plusieurs années antérieures a la crise sanitaire. Le jugement
est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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