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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de validation d'un congé pour défaut de
paiement lorsque le local commercial est fermé. En premiere instance, le tribunal de commerce avait
déclaré irrecevables les demandes du bailleur en paiement des loyers et en résiliation du bail.

L'appelant soutenait que la preuve de la fermeture du local par un unique constat d'huissier et un avis de
non-remise a la méme date suffisait a caractériser la fermeture continue au sens de l'article 26 de la loi
n° 49.16. La cour écarte ce moyen et retient que la condition de fermeture continue, exigée pour valider
un congé non signifié a personne, n'est pas établie par des pieces datées du méme jour, confirmant ainsi
l'irrecevabilité de la demande en résiliation et en expulsion.

Elle juge cependant que l'irrecevabilité de la demande en résiliation est sans incidence sur l'obligation du
preneur au paiement des loyers, laquelle découle directement du contrat de bail. Par conséquent, la cour
infirme partiellement le jugement sur le seul chef de la demande en paiement des arriérés locatifs et le
confirme pour le surplus.
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