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Abstract

Mots clés

Restitution de la possession, Mauvaise foi du
Théme preneur, Loi n° 49-16, Local abandonné,
Obligations du Preneur, Baux Infirmation, Condition de paiement des loyers, Bail

commercial, Arriérés de loyer, Apurement intégral
de la dette locative, Action du preneur

Base légale

Article(s) : 32 - Dahir n® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé ayant ordonné la restitution d'un local commercial au
preneur, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de 1'action en réintégration
consécutive a une procédure de récupération de local abandonné. Le premier juge avait fait droit a la
demande du preneur en ordonnant la restitution des lieux. L'appelant, bailleur, soutenait que le preneur
ne pouvait obtenir cette restitution des lors qu'il n'avait pas apuré l'intégralité de sa dette locative,
condition substantielle posée par la loi relative aux baux commerciaux. Au visa de 1'article 32 de la loi n°
49-16, la cour rappelle que l'action en restitution de la possession est subordonnée a la preuve par le
preneur du paiement de l'intégralité des loyers dus au jour de sa demande. Elle reléve que le preneur
n'avait réglé une partie de son arriéré qu'en cours d'instance d'appel et demeurait débiteur d'une dette
locative plus ancienne, consacrée par un jugement définitif. La cour retient que 1l'existence d'une
difficulté d'exécution affectant I'éviction prononcée par ce jugement n'exonérait pas le preneur de son
obligation de payer le principal de la condamnation. La condition d'apurement total de la dette n'étant
pas remplie, le preneur ne pouvait bénéficier de la mesure de restitution. L'ordonnance entreprise est par
conséquent infirmée et la demande initiale du preneur rejetée.
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