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Abstract
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Indivision, Gestion de la chose commune, Expulsion,
Exception d'inexécution, Compensation, Bail commercial

Résiliation du bail, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'une mise en
demeure de payer ou de quitter les lieux délivrée par des bailleurs indivis. Le tribunal de commerce avait
validé la mise en demeure et ordonné 1'expulsion du preneur, tout en déclarant irrecevable la demande
en paiement des loyers. Le preneur appelant contestait la qualité a agir des auteurs de 1'acte, dont
certains n'étaient pas parties au bail, et invoquait 1'exception d'inexécution en raison de troubles de
jouissance ainsi que la compensation avec des créances détenues sur les bailleurs. Se conformant au
point de droit jugé par la Cour de cassation, la cour retient que la mise en demeure est valide des lors
qu'elle émane de co-indivisaires représentant les trois quarts des droits sur I'immeuble, conformément a
'article 971 du dahir des obligations et des contrats, un tel acte relevant de I'administration de la chose
commune. La cour écarte 1'exception d'inexécution, le défaut de paiement pour la période visée par la
mise en demeure étant avéré. Elle rejette également le moyen tiré de la compensation, faute d'identité
entre les parties aux créances réciproques. En conséquence, la cour d'appel de commerce confirme le
jugement de premiere instance en ce qu'il a prononcé la validation de la mise en demeure et I'expulsion
du preneur.
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