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La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité d'un congé pour défaut de
paiement délivré par un seul coindivisaire ne détenant pas la majorité qualifiée requise pour les actes
d'administration. Le tribunal de commerce avait prononcé I'éviction du preneur en écartant le moyen tiré
du défaut de qualité du bailleur. L'appelant soutenait que le congé était nul, faute d'émaner de
coindivisaires représentant au moins les trois quarts des parts de l'indivision, comme l'exige 1'article 971
du code des obligations et des contrats. La cour d'appel de commerce retient que les dispositions de cet
article s'appliquent pleinement a la délivrance d'un congé, qui constitue un acte d'administration du bien
indivis. Dés lors, le congé délivré par une coindivisaire ne détenant qu'une part minoritaire est dépourvu
d'effet juridique. La cour précise qu'un mandat postérieur accordé par les autres coindivisaires ne peut
valider rétroactivement un congé initialement nul, ce mandat étant constitutif de droits a compter de sa
date et non déclaratif d'une situation antérieure. Le jugement est par conséquent infirmé en ce qu'il a
prononcé I'éviction, la cour statuant a nouveau pour rejeter cette demande, et confirmé pour le surplus.
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