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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur la
qualité a agir du bailleur indivis et la régularité d'un congé. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande en paiement et en expulsion. L'appelant contestait la qualité a agir du bailleur, propriétaire
minoritaire en indivision, ainsi que la validité formelle du congé et les modalités de sa signification. La
cour retient qu'il n'existe aucune corrélation nécessaire entre la qualité de bailleur et celle de
propriétaire. Des lors que le preneur a reconnu l'existence de la relation locative, la qualité a agir du
bailleur pour solliciter la résiliation du contrat est établie, indépendamment des regles de l'indivision. La
cour juge en outre que ni l'ajout manuscrit du numéro du local sur l'acte, des lors que celui-ci est
correctement identifié, ni la signification effectuée par un clerc assermenté sous la responsabilité de
I'huissier de justice, ne constituent des irrégularités de nature a vicier le congé. Le défaut de paiement
étant avéré et le preneur ne rapportant aucune preuve de reglement, le jugement est confirmé en toutes
ses dispositions.

Bail commercial et indivision : Le co-indivisaire reconnu comme bailleur par le preneur a qualité pour agir seul en résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers (CA. com.
Casablanca 2023)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/validite-de-la-notification/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reconnaissance-de-la-relation-locative/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-pour-agir/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-de-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification-par-clerc-dhuissier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indivision/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/

Texte intégral

sl s dglaall ang

olintiay &iliuy 18/01/2023 5y asiliatll o sl aie 8lugalls il thwl sy Ciiliuall 4 pusi il Slitwyl Jall e cly
s ISl 3 onlally 9491/8219/2022 sse lall & 06/12/202274 5l =Ll lully £, latll 2aaall e jolall (<A1
Sl 01/04/2022 iy 51all e oL wlialy pa5s 7000.00 plie tuessll 4ilsl wle jenall o (KAl g gungall G o allall
LS flis ssaa b Janall 3Ll g a0 700.00 0508 Jalaill e s 525 a0 1000.00 L s iy g sy 31/10/2022
fm siall dawlsy 21/09/2022 )by aile geaall aliall ¢13YL S e dislaallys o Go¥1 3 gl oL,SY1 Bas syanis
Sllbll 8l (adys silall dpasiy [l siall] 4 GIKH Jaall oo dolia a8y oo sa 42yl (Sally ¢ ((b) dian Sapull 2iliasll

<l &

cciliuall (KAl e Uall Gkl b ady Lo Alally Guyd cugs

sy g yeatll dne ppaaty Lo ST bng,ull 3l g SUtTwY] asd cum
iggasell

fomse Jaall chSy cials Ll s oo (oai sseall aliisl Jliay Ll dowlsy crandi Geaall of Glall 3ilis oo slituy
Sl 01/04/2022 o saall e ol <IN lialy ool e pitel La¥l i« ale eaall (ay0 1000.00 ayus 5 ,aliey ¢ 15l
.yl &, 31/10/2022

15315 8555500 5uall e LS lials o250 7000.00 alis sloly aile geall o (<Al Luaile
LY 4 o sakaall (KAl 2aSaall o yual gle esall Cilad aagg
s litiwy! olewl

Ciiliuall s o WS ¢ 1391 ¢ gn sa Jaall 8 oty o 4y Jutsall LIEY1 oS e sSiall (Sall ailitin] 4 e Ll clusas
- iliuall (Sl clallg YT I (S Luasils ¢ J G e 971 Juaill Ylac] Janall g U1 odli LSt aay 2aili e Lle

cdaall (8, eaiy 4 Jeasiall LY of s g faslall cunia gl dulsn 8 SHay Lule Cailiwall il oY) e el
Lusails oty aall oled¥! oo cnslill s ellis g 15301 ok o 558 oS ale sgay I oliiw] 20l (@l diall o gnsy
- Giliuall (a1

wtingelaly uslilly 30/03/2023 sl aliall 367 o susgaill HLANN e eliss

Dhs 4l s els 18/05/2023 tulay Leili ol gr Lale ailiwall Gy e Ly ool caddl sy olaiitue 5,Sde e elis
al LS oual oSl of JaT anid sl pul 5 s lally day i Sl 2600 a8l 31 5 ¢ en 08 Cilimall o6 conyll dula

Bail commercial et indivision : Le co-indivisaire reconnu comme bailleur par le preneur a qualité pour agir seul en résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers (CA. com.
Casablanca 2023)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/

5 eVl Sl e o Lasie Wil oIS 08 iliwall (Kol dae 55 Las diady Silatall il <IN olialll ailof asy lli< &
wolsall aadsbinal laigd (Sl agly e uatll 5 digin anal Bliwdl o) Guaili Gllil §1,3Y1

S ol naiile oS5 i Lad ola il 2oly ailiunedl 85k ora L aall Zlshaall Pa craddl way g 8 K3 e sl
Clall & e Ll o vy Gty 2SI Y1 el Gesall of slael (1e21/09/2022 5l s iSall gliall LIyl o Way
80l fgeuall o Slaels &f el e 53 sseall sia Lalal lassiay Ll gay ¥ aly aliy ¢ 5lnall )l Jaall die ¢ atuall
039 Ualad siad pand yuany B0 JS 8 ol oL wlials padatul Jal ce Jaall e 5o ¥ il sasies ool 3 2iels
Hle pedaiul wad qle cpoosiall didles oSIg Y Guad sl (any Slaty J8 Sl ol LS oY n g1 S0 e
day Jro gy s i Aoy b loW solaaiwl sl il elld e pang dan Lo o Lola Uy ol LS Y gin gy 00 (90 1S
il (Sall el (Sall Guaily il Zaugii g g0 el o Sty laey Whla @l ally Lyl ala el Dlay Sl o

Eals el oo 4y puad Lags

LAl shill sias Alglioll Lasany 83als eadll Sliel 5,0 (opuiykll Wk yiaa 01/06/2023 fulay Clall £hol e slisg
. 08/06/2023 il

Uiy feSas

entall Jaally Slaall p Uyl 20 SLas anal 20l e dle Guu fall ST iga g 2ian o) pellll 4 et Lo Zlas oo o duga
Tl gr 3 a8 4 Gylii o 1S lie iy g 4 11 T aladl g 42l slyall Jaall oy ooty o 5 isall Y1 of S 4
(ob) e igiloadll dom giall LS aal

g sum 5o Jaall i Ll Lle Cailiwall s o uST (silly ciny claly o jel 03 s seall 3uiad jlal iy 2aSaall o) dua gy
gale Cailiually dlay 3 2SI a8l o Cailiuwall ST LS 2,001 8 pe alie sl Ol 8 Lasyiay ¢ 5l

Jaall Gasy diaumi @il G010 oF alsls duyny ¥ lie bz didlinly Jaall o5 oo LIV la oo e lall 4 clusai Lo ol cugng
15 salall wlpcaite of alsle ol e 35, W SLadll o siall ilS dlawl gy alill 45006 ase Joa o, Lo Lol 44 euall
de gy o) 1lSel Jloasll o gdall cinie a8 5pa ¥ LisEs & ouiloadl] opan giall Gigal (Liall 2006-02-14 Lk oo
ilyas Lilasll Longiall §,ubl Jon 18 4 Juiuall puluill imne ol fals bl ollaay 2Ll Glae WIS iyl gfue cinig
Leasdsis (o)

Jlall dls Jll e 05S0 Lo gy allaall LI oolialy bl wolis LaSaall cugdy o dilelesl ey Giliuall of cag
ilall Cailiwall Jpand opaiy Egag

ol iyl

Uscans bile Lilgnl bile cos ags s Loagll Hlall 2Ll CSlifiwy] 2eSas ol

Bail commercial et indivision : Le co-indivisaire reconnu comme bailleur par le preneur a qualité pour agir seul en résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers (CA. com.
Casablanca 2023)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/

RELIRN R FERN AR

silall Cailiuall Jpands Giliuall (Sl ayliy 1p gongall

Bail commercial et indivision : Le co-indivisaire reconnu comme bailleur par le preneur a qualité pour agir seul en résiliation du bail pour défaut de paiement des loyers (CA. com.
Casablanca 2023)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indivision-le-co-indivisaire-reconnu-comme-bailleur-par-le-preneur-a-qualite-pour-agir-seul-en-resiliation-du-bail-pour-defaut-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/

