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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la résiliation d'un bail commercial et au paiement des loyers par des bailleurs
indivis, la cour d'appel de commerce précise les conditions de leur qualité a agir. Le tribunal de
commerce avait condamné le preneur au paiement des arriérés locatifs mais déclaré irrecevable la
demande d'expulsion faute pour les demandeurs de représenter la majorité requise des indivisaires.

L'appel soulevait la question de savoir si l'action en résiliation, qualifiée d'acte d'administration, requiert
I'accord des indivisaires représentant les trois quarts des droits, et si I'absence d'inscription de la
dévolution successorale sur le titre foncier prive les héritiers de leur qualité a agir en recouvrement. La
cour retient, au visa de l'article 971 du code des obligations et des contrats, que la résiliation d'un bail
est un acte d'administration du bien indivis qui ne peut étre valablement engagé que par les co-
indivisaires détenant au moins les trois quarts des parts, confirmant ainsi l'irrecevabilité de la demande
d'expulsion.

Elle juge en revanche que la qualité d'héritiers, successeurs universels de leur auteur dont le droit de
propriété a été consacré par une décision de justice passée en force de chose jugée, leur confere qualité
a agir pour le recouvrement des loyers, nonobstant 1'absence de publication de leurs droits. Faisant droit
a la demande additionnelle, la cour condamne également le preneur au paiement des loyers échus en
cours d'instance.

Le jugement est par conséquent confirmé, avec ajout de cette condamnation.
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